3
dMmi

jap

el agua nos

une

Manual de Incorporaciones

Contenido
CAPITULO Acvicatsmonismosondiatistii Do conii st st Bt ool i, B0, S0, X s Bl 5
GLOSARIODE TERMINOS!covssetiesseassssstsssnsatussieosssiasnniatonssstvesseotssossnissisnss s ssiiagondlins toostrniermvesasansnsvstfhorens 5
Para efectos del presente ordenamiento se entendera POr: ............ccccuueeieuieeeniiiiiieienieesnieenne 6
CAPITULD 2..vinsireomsisnsunssiaitemiismpsiisssasesinmiRmb i v SO0 o SaVAAS R Bl 11
FUNCIONES DE LA JEFATURA DE INCORPORACIONES .....cvtessesseerssasssnssssasssnsssesassssessssusonssssssnssnsssassasssase 11
CAPITULD. B cnmissmmsssmmmuesssaismmsmsmsmirmssnmemsssonsesssssonsssmoniBoabt L A0 Bl 20 L N b doene 14
DEFINICION DEL PROCESO GENERAL Y VINCULACION CON OTRAS AREAS ......cctiiuiiiiniieeiiiiiieesiinensnnnenns 14
2;.  MIDcUIacion BNIED.IAS GROAS, . yupivessssiusssssssnssss sisssssansses s s s At ss s s mAEes g ST e s sty an vy 19
CARITULD A, boivepemmendnintibbimbebdimsnamnimomninu o S RO E AT, - 23
ESTRUCTURA DE PRECIOS DE ACUERDO CON LA LEY DE INGRESOS........cocueiiienrenrerreireseneeeiesieseenens 23
Estructura de precios para desarrollos no habitaCionales................cocceeeevveeeeiiciceeieniiineeennnn, 24
Aplicacion de cobros para inmuebles habitacCionales............ccc.uueeeeeieeeecieeeiiieiiiiiiiiiieeeeeennn 25
Aplicacién de cobros para inmuebles no habitacionales................cccceeeeeueeeeeeiieeeeciiieeeeeeee. 25
Obras de cabecera terrenos y bienes entregados como pago en eSpecie.............c.ocvevuvennne. 25
Mecanica de aplicacién para reconocimiento de pago a cuenta de derechos......................... 26
PasiVOS Y SAIEOS VIFHIAIOS:i ciis:iie5isi0ss ennonnrvernsomssnnasos ossiins ok dessiss 54 00353 1 SRRTRIR FASTES 580 FSFREFSFEGRASATRTRTSS 27
CAPITHLAD'E.... oo anemasass R amra R s e e e
DICTAMEN TECNICO DE FACTIBILIDAD ::iuiseensecsssnsesinsanssssansiisssssssissssissssssisrys o gasssisss musesss essisssvssssmasss
Solicitud para obtener el Dictamen técnico de factibilidad..............ccccuevverieenienireniienieeeeennns
Requisitos que deben acompariar a Ia SOlICItUA..............coeevuvieieciuieiinieeeiecrireeeeesnieresssseseesennne
Ante.la falta. de UNG 0. MAS TOGUISIIOS wvusisosississassssssionssssusommssssossssssivsssssssonssssasossssesssssmigesusssson
Para las solicitudes que cumplan con todos 10S reQUISIEOS ........c.c..eeeeeuveeeieiieeiieiieeeeeiieeeeees
D€ 1@ GESHION INEEINA.........ccccuviiiiiiiiieeeeee et e et e e et eeesaa e e e e s eaae e e e ssbeaesnssaeeesnnnes
Respaldo de 18 INFOMMACION ............c...oceuueeiieeieieeeeie e et e et e a e eae e e easeeserseesbeeeneseeenaraenes
BancCo 0B @XPEAIBNIES ...........ccoeeveereeercvereesieresssssreeeessssesessssesssssssassesssssssesssssssssssasssssssasssssssnses
Anélisis de la solicitud, condiciones para su gestién y periodo méximo de respuesta
Vigencia maxima d@ DICLAMENN ................ccccueeeveieeeeeeieeeeeiaeeeeeeceeeeseereeeesisseaeeessseeseasaseeenanees
Aplicacién del Dictamen Técnico de Factibilidad ..............cc..oeveeeeiuieeiieeniieeiiieeieeeiee e
RenoVacion: dolDICLaMBI . couistsieito fivis it vesitnmesiive swaddi IR G et A G St s oo conis s
Costo del Dictamen y condicion de titularidad.............cccccceevveveirneesieissesessiuessssescsssssnnessesesssns
Plazo para solicitud de informacion adiCiOnal................c..ccccueeieiiiueeeiiieeeeeeeieee e seree e 34
3 Gestion en relacion con el gasto (Q) requerido..................... o B VLR 34
CAPITRILIO B i svinvsninmsrsesiionsvusssromsssiviansisssssis s doetbonidistiss e o ey sss oot b A,
CONVENIOS PARA PAGODE DERECHOS ...0sssssvnesbisisusisistessdvnssvonsasssasiissivosssstssassssbassssisidssesnsssdadiarbusobess
Elaboracion:de CONVONIOS: . sssssssisssessssessssommesmnsicsimmmsrerassmiusesss seisissmsssinn sishersosessdessssss il
Requisitos para 1a firma d€ CONVENIO .............ccueeeueeeiieeeee et e eeireesieeeeaeesnraeesiaesssaeesveaans
TIDOS: A8 CONVOMNQ. ..o ..00ensrernsernssssnssunssanassmosiognaisnmamiorsdis sutbosstsospsebnsiitosaiessasosnphssnrsnsaicsbeshassiao oo
COUINCACION A6 CONVBIIOS  ..csu55:05smensasmswensnognistsrsss dised vashus s bobsios s danidinn vosionsisileiiasasss £55F R STe 0
Casos no sujetos a la firma de CONVENIO. ............c.c..oocuieeieieieeiseeeeeieeesieeeeisesesisseessseesaseesssseeens

Efectos del Dictamen Técnico de Factibilidad

Precios aplicables confo%
}/ o,



o

)

i q RA =, Y E-1 - | TV a¥eald aVTal L Y P . 7- -
Japami Manual de Incorporaciones

Inicio del proceso para la firma del CONVENIO ...............cccuiiiciuiiiiiiiiiiiiiieeeiee e 39

Periodos de elaboracion y firma del CONVENIO...........c...cccueevveeecieiiieeeee e 40

Definicién para la ejecucién de obras de cabecera o conveniencia y montos asignables....... 40

Referencia y periodo de ejecucion de las obras de Cabecera..............cocccovveieeiiiiiieiiiieeennnns 42

V. Obras te CONVBNIONCIA isxvcasissssesssmassn sasisss sovessssvsssssysssvssysnssssasanssiT5asas somes ass ssonsusniuss svannines 42

(=MoL K (0 117:0,4111[0 X011 [0 BRR Rt a DAk P LR St SRS s LNRUUPI I SN L RN 4o 94 Ll e ot At i 42

Para el'conceplo de SUPEIVISION O6 ODIAS .. viss sasssrsessssrssssossontastorsass sabossiessssvsssbors srsirersanreanse 42

El célculo de los derechos de iNCOMPOraCiON ...............cooeeniueeiiuiisnsiessiensseesssessssnessasissanesssncas 43

La autorizacion para el pago en parcialidades..............cc.ooveueeeiiiiiieiiiieeeeieeeee e 43

Dictamen de convenio para autorizacién y firma de la Direccion General....................c.ccc.c... 43

Entrega de conVenios fIMMAGQOS ...........cccecuieeiiiiiieiiteeeniete s iiee e s sirse s siee e seaste s s bsesssabaaeesenaaeas 44

CAPITULO Trecorersorersesmnonnsmsssiiie A B0EL Fiab SIS S AT A e el ARG 45

CLASIFICACION Y DETERMINACION DE GASTO PARA USOS HABITACIONALES Y NO HABITACIONALES. ..... 45

ClasSificaciOn @ VIVIENUAS............cccuveeeeeiieeeieiieeeeiieeeessateessaeeessseeesssseeesssssneesesanessbbaeesssanes 46

Determinacién de demandas de agua potable por tipo de vivienda ................ccceveeeevneeinnnn 47

Determinacién de demandas de alcantarillado por tipo de vivienda................ccccoevviniuinincns 49

Clasificacién de tomas para usos no habitacionales.................ccceeeeveeeieniiiieiniiiiiiiiiiieeeiineen 50

Tablas dé datos DASICOS A6 COMSUMO.........esssisss st s sssmssgiasssssavssiysssisssssossiasiassssssssssessosssssisssse 56

CAPITULD 8:uuiusenssasbniitisis it osis o dies s b i s e S GBS SRRl i ot nbess 58

CLASIFICACION DE VIVIENDA PARA EFECTOS DE COBRO DE DERECHOS ....cccceveruiiienieniinisiceinnesnneneennes 58

ClaSTICACION e VIVIEIIAAS i siiss vivesvasvss sensvsssnssnsssssusssssssssessebanssos syausassnsas 55568750 S0 asst e R A anvssnEns s 59

0574 1 16 DR R o A b B Ao A S e SM S s M A I b oo 62

OBRAS DE CABECERA Y OBRAS DE CONVENIENCIA.......coiietetenrenrensessessusssessessessesstossessesssssssnsssessssssssnes 62

Obras'realizadas porlos deSarrollatOrEs .. .. i sssssrsrisssssiosisanisssssnsusssioisssesssssinsararssssosarsssssaseves 63

Obras de agua potable susceptibles de ser acreditadas mediante convenio.......................... 63

Obras de alcantarillado y tratamiento susceptibles de ser acreditadas mediante convenio.... 64

p Obras de conveniencia susceptibles de ser acreditadas mediante convenio.......................... 64

POzZO Y DA Te A AN 0 ... e aoredssassssseriasusssssionsisssssessuussnsanisssns vasesoransors 65

f.‘:\)b Fianzas para obras do CabECOIA.............. cviuisssssiesnissssiosssssasuissossisssassnsisesssosssnsosavassisnassasssss 66

Los recursos financieros para las obras de cabecera...............ccccccovciiiiiciiiiiciiiiieieiiiieeeeneen. 66

L IbEracion de oS afOCTACIONEGS 7. cmute:ssevissrromstsiscesisssasesssss orsssensassass isshesss 0t vessrsssanssatraseravasapssvas 66

Liberacién y escrituracién de predios y pasos de Servidumbre.................cccceeeveevveeecnieeninenns 66

CAPITULO 0 cuxssismssssssansssssomsssnssssrsnseninsesssmmomtsssensusssssnsasmonssuesnsarsibeksnagnebiy sipbsoprioitaids 0o iiiins 67

CRITERIOS PARA LA APLICACION DE PAGOS DE DERECHOS EN PARCIALIDADES.........cccoeiuerenueinnennennenns 67

Pago por derechos de iNCOIPOracCionN...........c.cccueivniiiimiinieiniieesineiiseessaneiesseeisassssiesessssessisssnss 68

Plazos factibles y cargos por parcialidades..............ccccuvueriuiiiiiiiiiiiiiieiie e 68
) - Modifieacion gl PEriodo; OLOMIAMO. .....cmsssssssessissmssissssssssssssssssssssssmssssssaupssassssss bobiasbbdost 69 ' x .
- BAPITULD A1 sovsnsmeresssmsmsmsesermsmipmmsssmmmssssisissssti s s sy s o g9 70 \\

CRITERIOS DE APLICACION PARA RECONOCIMIENTO DE SALDOS A FAVOR .....cccvieiiieeieesiieesineesneesneenns 70
I (o= To 102103 0] {0 =T 1100 I e ok Rk KR LR SRRE IS v 1 SOy L A BN 5 SRR 41 S L s LN 71

Requisitos para acreditacion de saldos @ faVvor.............ccccccviiiiiiiiiiiiiiiiiiceiee e 71
Proceso y periodo de la emision del dictamen...............ccccuviiiniiimeiiieiiiiieeenie e 7
Emision. del QICIAMBN......cuvississiisiiiiisiisivsmmsssssnssosnesions ssofh 5 / ........................................ 72
Actualizaci6, G ranCia de SAIHOS vt s A s res gl Sngsssstriodetaserescos Susans danbs ranfutonsniin 73

Pdgina 2 de 100




o

)

Japami Manual de Incorporaciones
CAPITULD 12 snccdisnmmbmmmmmsimssamniieiiimaa i s ntim s s siss 74
ACTUALIZACION DE MONTOS SOBRE SALDOS DICTAMINADOS ....oeeieievieeeeeeeieeeeneeeeeesneeeieeeeeessseeesenssenens 74
Actualizacion de los montos sobre saldos dictaminados .............ceeeeeeeeeeeiiiieeeieeeeeeeriviieeeeaeens 75
Requisitos para actualizacion de MONTOS ...............ccoueeeiueeeeeeeeeeeciiirieeeeeeeeeeeere e e e eaassaeaaeaaens 75
Proceso y periodo de la emision del diCtamen...........ccoueeeeieeieeecciiiieeeeeeeeeecciiieeeee e sisraneeeeees 75
Nueva actualizaCion Q@ MONTOS. ............oeueeeeeeieeeeeee et e e eetteis e e e e e esasaeseeeeaeeesssanaaeaesaenes 77
CAPITULOD 13 ...oereretcretsissssesssssesssssssssessssssssesssssessssasssssssssssassasssssessssssssesassassassssssessessssassassases 78
TRANSFERENCIA DE SALDOS A TERCEROS ......evveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseteeseesssasensessseseessesesssesssensessesaeans 78
Actualizacion de los montos sobre saldos dictaminados .............cceveeveeeeceeeeieeieeeiiereeeeeeenes 79
Requisitos para la transferencia de saldos en favor de terCeros. ...........oouevvveeveeeevevieeeevenn, 79
Proceso y periodo de la emision de 1a QUEOTIZACION .............oueeeeeeeeeeeeeeeeee e 79 /
Condiciones especiales para 10S SaldOS tranSreridOS. .............occueeeeeeeeeeeeeeeeeee e 80 /
CAPITULO 14 ...ooncunsonseelbbh dbobiiI0s oo ocvssssssssasssnssossssssssassmsassssasissnessiissssssssinssmssssasesinsssssvsssasaisns 82
RECEPCION DE POZOS Y TITULOS DE EXPLOTACION ......eevteutieteeueeeeeteeseeeseesesessesesessesssssesnesssssesssassenaens 82
FUENEES A @DASIECIMUENTO. ..o e e e e et e e e e e e et ae e seaeeeesaeesnneen 83
i17] o1k (=K w0 g or= 7 (o] MUl w1 L1 1 83
CAPITULD 18 ...corsenssesese S Rttt Syt vesssrrsesssrsssonseroal SIRAUMIUIE L corsssmssssenssnsmsmins 85
REVISION Y AUTORIZACION DE PROYECTOS EJECUTIVOS Y PRESUPUESTOS...c..vevveeeeeeeeereeeseseeeeesesenennan 85
ReqUISItOS PAra I0S PrOYECHISIAS........c.cceevviverisirisivesresiosesssessessiessssssossesssosssessosssssasssssissssonses 86
RECepCion de ProyoGlOSI e . ol tiilivssesesssssas s oot il o s osiiovasion s vsnpenssssssesminassssuassssassins 87
Proceso y periodo de revisién y autorizacion de I0S Proyectos.............c.cceeceeeveeeeceeeeeeeeeeeeanen. 87
Proyectos para obra de cabecera y de CONVENIBNCIA. .............c..coueeereeeeeeeeeeeeeeeseeseeeeresieesessens 87
Modalidad de 10S ProYEGlOS. i viuiisifesensssiVifyisssin sivaspessessns Sasobiansdesbysnssnonsessessersasessorasarssaorsones 88
Entrega de planos y preSUPUESIOS A8 ODIAS. .........c.uecueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeseeeeeereereeseanes 89
Libracion de 188 @fECLACIONES ..............ccueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseessisessaressesessssssesssesesseesareeens 90
Liberacion y escrituracién de predios y pasos de Servidumbre.................c.coceeeeeeeeveeeeennann. Q0
CAPITULO 18 ......oovrrsrnr it awomersesosnssosSBBEIL L eooestis B s sassssssssossisssssssssssssssassasesss 91
SUPERVISION Y RECEPCION DE OBRAS .......veuveuteeeeterteeseseeessessssessesesessssssssessessssssssssessesssssssesssssssssssses 91
Proyectos autorizados Para CONSIIUCCION...............cceeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeseeeeeseeseseseeseessessessesens 92
EJECUCION A 18S ODI@S.......c.oeeeieieiiicieeieeeeeteeeieteeet ettt e et et et et es e et et e s eeseeennenes 92
Modificaciones o adiciones a 1as 0bras de CADECEIA .............cceeceeeeeeeeereeeeeeeeceereee e eereeeesses 92
RECEPCION UE ODI@S.........ooeveneeierieeeeeeeeceeeeeee ettt e et e e s e ean e e s e e teer e s enseeseesenns 93
RECEPCION AE OIIOS DIENES ... e e e e e e e e eere s e e e et e e e ss e e e e s eeneeenes 95
CAPITULD 17 socniveninasiins oo 96
MEDIDORDE CONTROL ies0ieonessenesesveseossnsrisvornssesisrenssssrsses s nsons fasass s sns s sammeses gosss sonsssbsonsss uesss s pmsssassons 96
Instalacion de MedidOr A8 CONIIOL.............c.oeceeeeeeeeeeeee oo e e e e e oo e eee e e oot 97
CONtrato Y PAGO B SEIVICIOS ........c.ocueueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e et eeee e e ete e eeeeeeseseeeeesesesseeeseesanens 97
Cancelacion de la cuenta del medidor de CONIOL.............oeweeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee, 98
CAPITULD I8 cosensenmonmsmsssssmmmsmtenssssissiisassmiomssossismbarmmreesiiodlesssonsterssssstemmses eintrasommressismestss

X Convenios en proceso de firma
; | ) ) / ;

/



Japami Manual de Incorporaciones

Manual de Incorporaciones

4 ‘ i
/
P&gina 4 de 100 )/
| % | \@




Japami Manual de Incorporaciones

Capitulo 1

Glosario de Términos

Pd&gina 5 de 100



)

VI.

VII.

VIII.

Jepain)

2 mmy

WiciiiUcdl Q€ IiNCoOorporaciones

Para efectos del presente ordenamiento se entendera por:

Agua Potable: Aquella que puede se puede ingerir sin generar efectos nocivos en la
salud y que ademas reune las caracteristicas establecidas por las Normas Oficiales
Mexicanas;

Agua Residual: La proveniente de las descargas de los inmuebles conectados a la red
de alcantarillado y que por su uso haya sufrido degradacién de sus propiedades
originales;

Agua Tratada: La que resulte del proceso de tratamiento al que hubiera sido sometida
el agua residual para remover total o parcialmente sus cargas contaminantes;

Alcantarillado Sanitario: Infraestructura para recolectar, conducir, alejar y disponer las
aguas residuales resultantes del uso del servicio de agua potable o de la explotacion de
aprovechamientos concesionados, asi como del agua pluvial que eventualmente se
introduce a las redes;

Conagua: Comision Nacional del Agua;

Costo marginal: Recursos que deben recaudarse por la incorporacion de nuevos
volumenes de agua, de tal manera que se garanticen las inversiones para las fuentes
de abastecimiento, para el desalojo de efluentes por el alcantarillado y por el incremento
en la capacidad instalada para el saneamiento de aguas residuales;

Coeficiente de variacién diaria: Medida aplicada para convertir la demanda media diaria
en demanda maxima diaria y equivalente a un factor del 1.4.;

Comité de factibilidades: Comité de Planeacion, Operacién e Incorporacién de Servicios,
el cual, consiste en el cuerpo colegiado facultado entre otras atribuciones para aprobar
las factibilidades de servicios e incorporacion de los desarrollos;

Condominio: el conjunto de edificios, departamentos, pisos, viviendas, casas, locales,
naves de un inmueble, lotes de terreno, asi como terrenos delimitados en los que haya
servicios de infraestructura urbana, construidos en forma vertical, horizontal o mixta,
susceptibles de aprovechamiento independiente por tener salida propia a un elemento
comun de aquél o a la via puablica y que pertenecen a distintos propietarios, los que
tendran un derecho singular y exclusivo de propiedad sobre una unidad privativa, y
ademas, un derecho de copropiedad sobre los elementos y partes comunes del
inmueble, necesarios para un adecuado uso y disfrute; de 2 hasta 23 unidades de
propiedad privativa,
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X.

XI.

XIl.

XI1.

XIV.

XV.

XVI.

XVILI.

XVIII.

Desarrollo en condominio: proyecto de urbanizacion de un inmueble, asi como la
edificacion o modificacion de una construccién o grupo de construcciones en forma
vertical, horizontal o mixta a partir de veinticuatro unidades de propiedad privativa, para
cualquier transmisiéon de derechos reales, en el que existan elementos indivisibles de
uso comun;

Conddmino en Condominio: La persona propietaria exclusiva de un terreno y de la
edificacion constituida sobre de él y copropietario del terreno o areas de
aprovechamiento en comun, con las edificaciones o instalaciones correspondiente;

Contrato de Servicios: Contrato administrativo de adhesion suscrito entre JAPAMI y
personas fisicas o morales, en el cual se establecen los derechos y obligaciones de
ambas partes en relacién con la prestacion del servicio que corresponda, de conformidad
con la normatividad aplicable;

Convenio General: Documento mediante el cual se aplican los alcances totales de un
dictamen técnico de factibilidad, ademas, se formalizan los acuerdos entre JAPAMI y los
desarrolladores en términos de lo que a cada parte corresponde cumplir respecto a las
obras de cabecera, obras de conveniencia y obras secundarias, asi como al pago de los
derechos de incorporacion correspondientes y a las obligaciones aplicables para cada
caso;

Convenio simplificado: Documento similar al Convenio General en el que no se incluyen
obras de cabecera, obras de conveniencia ni entrega de terrenos o bienes como pago
en especie de los derechos de incorporacion;

Convenio complementario: Documento para acordar la construccién de una o mas
secciones de un fraccionamiento cuando el Convenio General o simplificado que le dio
origen se hubiera acordado para que el desarrollo se construya en secciones y/o etapas;

Costo: Es aquella contribucion que, conforme a los precios establecidos en Ley de
Ingresos para el Municipio de Irapuato, Guanajuato, debe pagar por una sola vez la
clientela para tener derecho a conectarse a la infraestructura hidraulica y sanitaria del
organismo y esta se cobrara con base en los litros por segundo que resulten del calculo
de la demanda maxima diaria que requieran las y los clientes de forma individual cuando
se trate de un solo predio, o de forma colectiva tratandose de desarrollos habitacionales,
comerciales, industriales o cualquier tipo de desarrollo que pretendan incorporarse a las
redes del organismo para tener acceso a los servicios de suministro de agua potable,
descarga de aguas residuales y su tratamiento;

Desarrollador o fraccionador: Persona fisica o moral que solicita ante JAPAMI la
obtencién del dictamen técnico de factibilidad y gestiona los tramites que deriven del
proceso de incorporacion una vez obtenida la factibilidad positiva;

Dictamen de Acreditacion de Saldos: Documento mediante el cual se hace constar que
un desarrollador tiene a su favor un importe econémico derivado de las obras y bienes
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XIX.

XX.

XXII.

XXIII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.

XXVIII.

entregados formalmente a JAPAMI y que contiene los importes del saldo derivado del
presupuesto original,

Dictamen de actualizacion de montos: Documento que contiene los importes
actualizados mediante la aplicacion del INPC acumulado entre la fecha de entrega
recepcién de las obras y bienes y la fecha en que se solicita este dictamen;

Dictamen de transferencia de saldos: Documento mediante el cual se autoriza que un
desarrollador ceda una parte o la totalidad de sus saldos a favor de otro desarrollador;

Dictamen de aprobacién de convenio: Documento que se emite por parte del area de
incorporaciones, para someter a consideracion del Comité de Incorporaciones y, en su
caso, para la suscripcion y formalizacion del convenio;

Dictamen Técnico de Factibilidad: Documento técnico vinculante y obligatorio que emite
JAPAMI a las personas propietarias o autoridades competentes, con una vigencia de un
afno, en relacién a la viabilidad de otorgar la prestacion de los servicios de agua potable,
alcantarillado sanitario y tratamiento de aguas residuales en el Municipio de Irapuato,
Guanajuato, asi como del establecimiento de las condiciones a cumplir, a fin de otorgar
la prestacién de los mismos; teniendo JAPAMI la facultad de revisar las términos y
condiciones, en funcién de las caracteristicas hidrologicas de la zona;

Drenaje Pluvial: Infraestructura para recolectar, conducir, alejar y descargar el agua
pluvial a cuerpos receptores;

Entrega recepcion: Acto de formalizacion mediante el cual el desarrollador o
fraccionador entrega infraestructura hidraulica, sanitaria y/o pluvial para que esta sea
operada directamente por el personal de JAPAMI,

Fraccionamiento: particiéon de un inmueble, siempre y cuando se requiera del trazo de
una o mas vialidades urbanas para generar lotes, asi como de la ejecucion de obras de
urbanizacion, con el propésito de enajenar los lotes resultantes en cualquier régimen de
propiedad previsto en el Cadigo Civil para el Estado de Guanajuato;

Gasto maximo diario: Es aquel requerido para satisfacer las necesidades de la poblacion
en el dia de maximo consumo en un ano;

Gasto medio diario: Es aquel requerido para satisfacer las necesidades de una poblacion
en un dia de consumo promedio;

indice de hacinamiento: Nimero de habitantes promedio de una vivienda equivalente a
3.9 personas, de acuerdo con el censo nacional de poblacién y vivienda realizado por
INEGI en el afio 2020, mismo que sirve como factor de calculo para las demandas de
una unidad habitacional;
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XXX.

XXXI.
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XXXIILI.

XXXIV.

XXXV.

XXXVI.

XXXVII.

XXXVIII.

XXXIX.

XL.

iones

JAPAMI: Junta de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado y Saneamiento del Municipio
de Irapuato, Gto.;

Ley de Ingresos: La Ley de Ingresos para el Municipio de Irapuato, Guanajuato, vigente
en el ejercicio fiscal respectivo;

Litro por segundo: Es la unidad de caudal volumétrico igual a un flujo que pasa por una
seccion en una unidad de tiempo;

MAPAS: Manual de Agua Potable, alcantarillado y Saneamiento editado por la Comision
Nacional del Agua;

Manual de Especificaciones técnicas: guia que contiene las disposiciones técnicas que
deben aplicarse para el disefio de los proyectos de agua potable, drenaje sanitario,
drenaje pluvial, y obras en general que pretendan incorporarse a la infraestructura
hidraulica y sanitaria de JAPAMI,

Nuevos Desarrollos: Cualquier tipo de desarrollo constructivo, en fraccionamiento o
condominio que soliciten su incorporacion a la infraestructura de agua potable,
alcantarillado, tratamiento y retiso de agua de la ciudad perteneciente a JAPAMI;

Obras de conveniencia: Son las obras o acciones de mejora a la infraestructura que
JAPAMI solicita y autoriza para que las ejecute un desarrollador en la zona de influencia
del fraccionamiento, desarrollo en condominio o condominio que se encuentra
construyendo;

Obras de cabecera: Infraestructura que garantiza la dotaciéon de servicios basicos,
mediante la extraccion, conduccion, almacenamiento y tratamiento de agua potable, de
alcantarillado sanitario, drenaje pluvial o agua tratada, a un fraccionamiento, desarrollo
en condominio;

Organismo Operador: Junta de Agua Potable y Alcantarillado del Municipio de Irapuato,
Gto., también referido como JAPAMI;

Plan de Desarrollo Hidraulico Municipal: es la ordenacion racional y sistematica de las
acciones de JAPAMI, para la regulaciéon de los servicios de acuerdo con las normas,
principios y objetivos contenidos en las leyes federales, estatales y reglamentos
municipales aplicables;

Rasantes: Nivel de calles o camino considerado en su inclinacién respecto del plano
horizontal;

Redes Primarias: Son las redes de agua potable, plantas de tratamiento, tanques

superficiales y elevados, alcantarillado sanitario y drenaje pluvial correspondientes a las
obras de cabecera;
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XLIII.
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XLV.

XLVI.

XLVII.
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Redes Secundarias: Son las redes de agua potable, agua tratada, alcantarillado sanitario
y drenaje pluvial desde las interconexiones de las redes primarias hasta los puntos que
permitan la conexién con las instalaciones de la clientela final del servicio;

Reglamento: Reglamento de los Servicios de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado y
Saneamiento para el Municipio de Irapuato, Guanajuato;

Servicio de Agua Potable: Actividades que comprenden la operacion, administracion,
mantenimiento y rehabilitacion de la infraestructura necesaria que comprende la
captacion de aguas superficiales y/o subterraneas, su potabilizacién, conduccion y
distribucion;

Servicio de Drenaje y Alcantarillado Sanitario: Actividades que comprenden la operacion,
administracion, mantenimiento y rehabilitacion de la infraestructura necesaria para la
coleccién, bombeo, conduccién y alejamiento de aguas residuales a través de una red
especial;

Servicio de Tratamiento de Aguas Residuales: Actividades que comprenden la
operacion, administracién, mantenimiento y rehabilitacion de la infraestructura necesaria
para el tratamiento de aguas residuales y lodos mediante la cual se remueven y reducen
las cargas contaminantes;

Toma: Es la interconexion entre la red secundaria de agua potable y el predio o unidad
de consumo;

Unidad Administrativa: Las Gerencias, Sub-Gerencias, coordinaciones y otras areas
creadas por el Consejo Directivo conforme a lo dispuesto por el Reglamento;

Vigencia: Es el periodo de validez que se le otorga a un dictamen técnico de factibilidad,;
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Funciones primordiales de la Jefatura de Incorporaciones

Dentro del articulo 59 del Reglamento de los Servicios de Agua Potable, Drenaje,
Alcantarillado y Saneamiento para el Municipio de Irapuato, Guanajuato, se establecen
de forma genérica las atribuciones del Comité de Planeacion, Operacién e Incorporaciéon
de Servicios.

Con el propésito de darle orden al proceso de incorporacion de nuevos desarrollos y de
agilizar los tramites, la Jefatura de Incorporaciones hara la funcién de ventanilla tnica
para la atencion de usuarios y desarrolladores, ejerciendo funciones de vinculacién con
las demas areas respecto a las facultades y responsabilidades que les corresponden de
acuerdo con el Reglamento, aplicando para tal efecto las actividades de acuerdo con lo
siguiente:

Recibir y gestionar las solicitudes de factibilidad que ingresen los particulares vy
desarrolladores;

Realizar el céalculo de las demandas de acuerdo al gasto maximo diario requerido de
cada una de las solicitudes de factibilidad,

Integrar un expediente de cada factibilidad y de los documentos complementarios para
el caso de factibilidades positivas;

Realizar el analisis técnico, mediante consulta a las areas correspondientes, para reunir
los elementos que permitan orientar la decision respecto a la respuesta que pudiera
tener la factibilidad solicitada;

Efectuar las gestiones necesarias para someter a consideracion del Comité de
Planeacién, Operacion e Incorporacion de Servicios de los dictdmenes técnicos de
factibilidad,

Entregar al solicitante o desarrollador el Dictamen Técnico de factibilidad dentro del
periodo que establezca el Manual de incorporaciones;

Recibir los proyectos hidraulicos, sanitarios y pluviales que los desarrolladores deberan
presentar como parte de los requisitos de autorizacién, previo al inicio de construccion
en los términos que establece el Manual de Especificaciones Técnicas;

Remitir a la Direccion de Proyectos toda documentacion que fuera entregada como parte
de los proyectos integrales sujetos a revision;
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9) Informar al solicitante o desarrollador sobre las observaciones que se generen de la
revision a los proyectos, advirtiendo a los interesados que dichas observaciones deben
ser solventadas por ellos para realizar una segunda revision y estar en posibilidad de
autorizar los proyectos una vez que hubieran sido totalmente solventadas;

10)Recibir de parte de los desarrolladores la documentacion requerida para elaboraciéon de
los convenios que elaborara la Coordinacion Juridica y cumplir los periodos para la
elaboracion, autorizacién y firma de estos;

11)Coordinar con la Gerencia de Comercializacion el calculo de los importes a pagar por
derechos de incorporacién conforme lo establecido en la Ley de Ingresos vigente;

12)Gestionar la firma de convenios remitiendo la Direcciéon General aquellos que se
encuentren debidamente terminados y que estén en condiciones de firmarse;

13)Mantener una relacion constante con la Gerencia de Operacion y Mantenimiento y con
las Direcciones de Proyectos y de Administracion de Obra para todo aquello relacionado
con la gestioén, autorizacion y seguimiento de los desarrollos en proceso;

14)Atender todo lo relacionado con nuevos desarrollos a fin de gestionar con las areas
correspondientes cada uno de los requerimientos que los ciudadanos llegaran a
presentar como parte de sus procesos y sus tramites;

15)Llevar un registro de cada solicitud de factibilidad y tener registrada la vigencia para
mantener actualizada la informaciéon sobre el potencial nimero de inmuebles que
pudieran ser incorporados en el corto o mediano plazo, en conjunto con la Gerencia de
Operacion y Mantenimiento;

16)Contabilizar los volumenes comprometidos de agua en relacion con los desarrollos que
se fueran autorizando para mantener actualizada la informacioén que sirva de base para
conocer puntualmente los caudales disponibles; y

17)Atender de manera puntual y eficiente todas las disposiciones que emanen del Manual

de Incorporaciones como documento regulador del proceso de control y manejo de
nuevos desarrollos.
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El proceso general de incorporacion requiere la participacion de varias areas de JAPAMI
y es, por sus caracteristicas, el mas interdisciplinario de todos. Los elementos técnicos,
financieros, administrativos, comerciales y legales se conjugan para hacer de la
incorporacion el tramite que mas atencioén requiere de cuantos se realizan al interior de
JAPAMI.

El proceso inicia con la solicitud de factibilidad y concluye con la contratacion particular

del inmueble, vivienda, comercio o industria que hubieran sido legalmente incorporados.

Los inmuebles de giro publico, comercial y de servicios e industrial que obtengan
autorizacion para su incorporacion, se haran del conocimiento de la Gerencia de
Operacion y Mantenimiento, a efecto de identificar a aquellos que sean susceptibles del

monitoreo de descargas.

La incorporacion establece el compromiso, por parte de JAPAMI, de garantizar de forma
permanente los servicios de suministro de agua potable, descarga de aguas residuales
y tratamiento de estas y por tanto debe asegurarse que tanto el organismo operador
como el desarrollador cumplan con sus compromisos para que se pueda otorgar al

ciudadano la certeza en la prestacion de sus servicios.

Por otra parte, deben generarse condiciones para que el tramite sea agil permitiendo
desarrollar las etapas del proceso de forma fluida a fin de que quienes impulsan el
crecimiento de la ciudad puedan generar inversiones para la ampliacién de oferta de
vivienda, el crecimiento comercial e industrial de la ciudad y la consolidacién de fuentes
de trabajo para mas ciudadanos.

En términos de vivienda, los propositos de JAPAMI estan dirigidos a lograr que cada
familia que compre una vivienda tenga certeza de contar con servicios en cantidad y
calidad suficiente respecto al abastecimiento de agua potable, descarga de aguas

residuales y tratamiento de estas.
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De igual forma, que las industrias y comercios que se incorporen tengan suficiencia de
servicios para realizar sus actividades comerciales y productivas y que quienes ahi

laboren tengan a su disposicion los servicios basicos para sus necesidades sanitarias.

En este conjunto de acciones el proceso debe regirse mediante el marco normativo
vigente aplicable a cada caso y deben generarse condiciones administrativas al interior
de JAPAMI para que se llegue en cada caso a lograr el objetivo social que cada accion

representa.

1. Resumen del contenido de cada capitulo de este Manual
El conjunto de acciones que de forma puntual se describe en cada uno de los capitulos
qgue componen este Manual de Incorporaciones. Es importante sefialar que este Manual
contiene las disposiciones administrativas que regularan el proceso de incorporacion, en
tanto que la parte técnica se seguira regulando mediante lo que se establezca en el

Manual de Especificaciones Técnicas.

Dentro del capitulo 1 se presenta el glosario de términos para definir cada uno de los
conceptos que componen la gestion de incorporacion. Estas descripciones se apegan al
marco normativo vigente, en los casos en que son citados por otro instrumento legal, o
se definen de manera directa si forman parte de los nuevos conceptos a aplicar como

parte de la tramitologia.

El Manual de Organizacién de la Jefatura de Incorporaciones contiene de forma general
las funciones, objetivos y alcance de sus facultades y responsabilidades, pero en este
Manual se materializa la funcién que le corresponde realizar y en el capitulo 2 se hace

referencia puntual a sus actividades de gestiéon y coordinacion.

El capitulo 3 se refiera al tema que nos ocupa que es la descripcion del proceso y la

vinculacién con otras areas.
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Dentro del capitulo 4 se atiende lo relacionado a los importes y figuras tributarias que
contiene la Ley de Ingresos, la naturaleza de su composiciéon y la mecanica de su
aplicacion. Se cita la mecanica de aplicacion para los desarrollos habitacionales y los no
habitacionales y se hace referencia a las obras de cabecera y de conveniencia que se
hacen como pago en especie, aunque de forma mas puntual se concentran en un
capitulo especial, pero aqui se refieren a la facultad que otorga la Ley de Ingresos y el

Cadigo Territorial para reconocerlos como parte del pago de derechos.

El capitulo 5 hace referencia al Dictamen Técnico de Factibilidad que es el documento
que da origen al proceso y en el cual se describen las vias para solicitarlo, los requisitos

a presentar, los periodos de revision y periodo de entrega.

También se detalla la vigencia que se otorga, las formas de tramitar su reposicion y las
condiciones en cuanto a la tenencia de este documento que no da facultades para
construir, pero que abre la via para que los desarrolladores den continuidad a su proceso

de autorizacion.

Los convenios se plantean en el capitulo 6, en el que se describen los tipos de convenio
que se pueden realizar, se establecen los compromisos de las partes, se definen los
conceptos y montos de pago, las obras de cabecera o conveniencia a realizar, en los
casos en que apliquen y la calendarizacién de los pagos en los casos en que se conceda
en parcialidades. También se propone una mecanica de codificacién para tener una
identificacion de sus componentes desde la clave que se le asigna como nimero de

identificacion.

La determinacién del gasto maximo diario, como componente fundamental para
determinar los importes a pagar por derechos de incorporacion, son tratados en el
capitulo 7, en donde se hace referencia tanto a los habitacionales como a los de otros
usos y se definen las dotaciones, los factores de densidad habitacional y el coeficiente

de variacion diaria mediante los cuales se haria el calculo de los gastos.

Pdgina 17 de 100



)

japami

el agua nos u

£

En lo habitacional se tiene ya una estructura de precios aplicable de acuerdo con el tipo
de vivienda que se trate y por ello en el capitulo 8 se hace referencia puntual a la
aplicacion de los criterios para calificar y de una herramienta que con su aplicacion
permite conocer de forma concreta el tipo que corresponde a cada vivienda en funcion

de su area o superficie de desplante y del valor proyectado de venta del inmueble.

Dentro del capitulo 9 se hace referencia a las obras de cabecera, obras de conveniencia,
terrenos, pozos y titulos que sean susceptibles de tomarse a cuenta del pago de
derechos, definiendo cuales son estas obras y dandole certeza a lo que puede realizar
el desarrollador con la autorizacion de JAPAMI para que en el acto de convenio le sea
provisionalmente tomado a cuenta del pago de sus derechos.

Considerando que el pago de los derechos pueda ser autorizado mediante
parcialidades, se exponen en el capitulo 10 las mecanicas de autorizacion y las tasas
aplicables en los casos que procede, asi como los efectos que se tendrian de no
cumplirse con los pagos y de la condicidon que tendrian aquellos desarrolladores que
pretendan la contratacién por secciones cuando hubieran liberado parte de sus

obligaciones de construccion de infraestructura y su correspondiente pago de derechos.

Derivado del reconocimiento de las obras de cabecera como parte del pago de derechos,
existen casos en que se pudiera presentar un saldo a favor del desarrollador y en el
capitulo 11 se hace referencia a la forma en que pueden acreditarse dichos saldos para

estar en posibilidad de aplicarlos en futuros desarrollos.

Considerando que, una vez entregadas las obras de cabecera, las obras de
conveniencia y los bienes que hubieran dado como consecuencia un pago en especie y
generado un saldo en favor del desarrollador, el capitulo 12 refiere el procedimiento y
los requisitos para que obras y bienes tengan una actualizacion de su importe una vez

qgue sean formalmente entregados.

Para los casos en que un desarrollador tenga saldos acreditados a favor, puede

transferirlos total o parcialmente a terceros siempre y cuando se acaten las reglas y las
Pdagina 18 de 100



)
Japami Manual de

rporaciones

disposiciones contenidas en el capitulo 13 en el que se citan las formas, periodos y

requisitos para tal propésito.

Los criterios de aplicacion para la recepcion de pozos vy titulos de explotacion forman
parte del capitulo 14, en donde se hace referencia a los requisitos y alcance de esta

alternativa para el pago en especie de los derechos de incorporacion.

Tanto las obras de cabecera como las obras internas de cualquier desarrollo se
autorizan directamente en JAPAMI, por lo que se deben presentar los proyectos
correspondientes para ser revisados y autorizados, aplicando en términos
administrativos las disposiciones que se contienen en el capitulo 15 de este manual y
atendiendo a lo dispuesto en el Manual de Especificaciones Técnicas en lo que se refiere

a especificaciones técnicas.

La supervisién de obras de cabecera y obras de conveniencia adjudicadas a los
desarrolladores para su construccién se ajustara a los criterios de revision establecidos
por el area correspondiente. En el capitulo 16 se citan las caracteristicas que deben
tener para efecto de darle seguimiento a estas obras que se realizan con recursos

propios tomados a cuenta del pago de derechos.

El capitulo 17 hace referencia a los casos en que un desarrollo sea entregado
parcialmente por razén de haberse construido en secciones y cuando para tal efecto
solicitaran contratacién de servicios para atender a la parte entregada, se instalara un
medidor de control que permita conocer el volumen entregado y definir cuanto
corresponden a los consumos de las viviendas contratadas y cuanto a los usos que el

propio desarrollador haga del agua entregada.

2. Vinculacion entre las areas.

Jefatura de Incorporaciones: Es el area responsable de funcionar como ventanilla
tnica de recepcion y gestion integral del proceso, siendo el vinculo entre los

desarrolladores y ciudadanos para con las unidades de trabajo de JAPAMI que tengan
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participacion en el proceso, logrando que por su conducto puedan hacer los tramites
correspondientes y lograr la incorporacion de los desarrollos, o bienes inmuebles

individuales que pretendan incorporarse a las redes del organismo operador.

Direccion de Proyectos: Es responsable de revisar y autorizar los proyectos
hidraulicos, sanitarios y pluviales aplicando los lineamientos del Manual de
Especificaciones Técnicas en relaciéon con la infraestructura hidraulica y sanitaria que

habra de incorporarse mediante las acciones emprendidas por los desarrolladores.

También elaborara los presupuestos de obra, tanto la de cabecera, como la de
conveniencia y la obra interna de los desarrollos. Los montos que autorice serviran de
base para acreditar contra el pago de derechos cuando se trate de obras de cabecera o

de conveniencia y para el pago de supervision.

Gerencia de Operacion y Mantenimiento: Su participacion es fundamental para indicar
los puntos de conexiéon de agua potable y descarga de agua residual que se
consideraran para la elaboraciéon de convenios para la incorporaciéon de nuevos clientes
a la infraestructura de JAPAMI y mantener actualizado el marco de cobertura delimitado
por la existencia de infraestructura hidraulica de agua potable, alcantarillado sanitario,

tratamiento de aguas residuales y reuso de agua tratada.

Le corresponde la evaluacion de los pozos que estuvieran en condicién de ser recibidos
a cuenta del pago de derechos para lo cual certificara que se tenga permiso y registro
de este ante la Conagua, que se cumpla con las especificaciones técnicas y la norma
NOM-127-SSA1 para ser recibido y que se realice el aforo mediante el cual se
determinara el gasto (Q) a reconocer en relacién con los litros por segundo que

correspondan.

Direccion de Administraciéon de Obra: Supervisara que la construccion de las obras
internas de cada desarrollo, las obras de cabecera asignadas al desarrollador y las de

conveniencia que en cumplimiento de sus compromisos deba construir, se apeguen a
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los proyectos autorizados, logrando que al momento de su entrega cumplan con las

condiciones técnicas para una eficiente operacion y prestacion de los servicios.

Coordinara los actos de entrega recepcion, debiendo informar a la Jefatura de
Incorporaciones y a la Gerencia de Ingenieria y Proyectos del acto de firma de actas,

con una anticipacion de por lo menos tres dias habiles.

Coordinacion Juridica: Elaborara los convenios conforme al cumplimiento del marco
juridico vigente y de acuerdo a la informacién que le sea proporcionada por la Jefatura
de Incorporaciones, analizara la legalidad de los bienes que fueran susceptibles de ser
entregados como pago en especie y gestionara la escrituracion de los terrenos que
fueran cedidos para instalacién de infraestructura, ademas de verificar que los titulos de
concesion entregados por los particulares se encuentren vigentes y se transfieran en
favor de JAPAMI.

Hara el registro patrimonial de la infraestructura hidraulica y sanitaria derivada de los
desarrollos incorporados, asi como de los terrenos que fueran entregados por parte de

los desarrolladores.

Gerencia de Comercializacion: Es la encargada de una correcta aplicacion de la Ley
de Ingresos vigente, de elaborar la tabla de cobro por los conceptos aplicables, de
establecer el calendario de pagos que aplique a cada convenio, de dar seguimiento al
pago en parcialidades que hubiera autorizado, de mantener contacto para la liberacién
de secciones que estuvieran en condicion de tener contratos individualizados y de
certificar que se tengan las actas de entrega recepcion de las obras, asi como de la
documentacién que demuestre la formal entrega de bienes que hubieran formado parte

del pago de derechos en especie.

Gerencia de Administracion y Finanzas: Tendra a su cargo el proceso de registro
contable de los bienes inmuebles y de la infraestructura hidraulica y sanitaria que se
vaya incorporando al patrimonio JAPAMI, llevando el registro, control y certificacion de

los saldos a favor generados por las obras de cabecera y los movimientos de
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acreditacion, actualizacion y transferencia que de estos hicieran los desarrolladores para
ejercerlos en su favor o en favor de terceros. Ademas, sera el depositario de los pagarés
que se firmen en convenios en los que se establezca pago en parcialidades y ejercera
el Procedimiento Administrativo de Ejecucion para aquellos pagarés que por morosidad

en el pago se conviertan en créditos fiscales.
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Estructura de precios para desarrollos no habitacionales

4.1 La estructura de precios por derechos de incorporacion contenidos en la Ley de Ingresos

tiene tres componentes basicos:

El costo por incorporacion a la red de agua potable que se cobra mediante la unidad de
litros por segundo contenido en Articulo 14 de la Ley de Ingresos para el Municipio de

Irapuato, Guanajuato.

El costo por la incorporacion a la red de alcantarillado que se cobra mediante la unidad

de litros por segundo contenido en la Ley referida.

El costo por derechos de tratamiento que se aplicara mediante el cobro de litros por
segundo que el nuevo desarrollo descargara para ser tratados en la planta que

corresponda.

El costo por supervision que se cobra a razén del 2% del valor total del presupuesto de
obra autorizado por JAPAMI y se encuentra en el mismo articulo citado y del 2.5% del
monto de derechos de incorporacién cuando no se tuviera un presupuesto para aplicar

la tasa anterior.

4.2Dentro de la estructura de la Ley de Ingresos se tiene también la figura de

421

reconocimiento para los casos en que los desarrolladores aporten fuentes de
abastecimiento y titulos de explotacion y estos son tomados a cuenta del pago de

derechos correspondiente.
El reconocimiento de los titulos de concesion cuando estos son entregados por el

desarrollador donde se reconoce un importe por metro cubico anual contenido en la Ley

de Ingresos para el Municipio de Irapuato, Guanajuato.
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Aplicacion de cobros para inmuebles habitacionales.
4.3 En desarrollos habitacionales se cobrara por incorporacion a la red de agua potable y a

la red de alcantarillado de acuerdo con el tipo de lote y vivienda el importe que le
corresponda dentro de la tabla contenida en el Articulo 14 de la Ley de Ingresos para el

Municipio de Irapuato, Guanajuato.

4.4 Para clasificar el tipo de vivienda que se trate y que permita asignar el importe a pagar,

se aplicaran los criterios y la tabla de célculo contenida en el capitulo 8 de este manual.

Aplicacién de cobros para inmuebles no habitacionales.
4.5 Para el cobro de incorporacién a los no habitacionales, la Jefatura de Incorporaciones

hara el calculo de las demandas maximas diarias basandose en las tablas de dotaciones
contenidas en el libro de datos basicos del Manual de Agua Potable Alcantarillado y

Saneamiento (MAPAS) editado por la Comisién Nacional del Agua.

4.6 Para el cobro por derechos de incorporacion a la red de agua potable al gasto maximo
diario resultante se le aplicara el precio de litro por segundo y para los derechos de
conexion de alcantarillado se aplicara sobre el 80% del gasto maximo diario, el precio

del Articulo 14 de la Ley de Ingresos para el Municipio de Irapuato, Guanajuato.

4.7 Todos los derechos de incorporacion se cobraran con relacion al gasto maximo diario el
cual se calculara a partir del gasto medio diario con un coeficiente de variacion del 1.4

en los términos que quedan descritos puntualmente en el capitulo 7 de este manual.

Obras de cabecera terrenos y bienes entregados como pago en especie
4.8 Atendiendo a lo dispuesto por la Ley de Ingresos se podra tomar a cuenta del pago de

derechos lo siguiente:

481  Las obras de cabecera que construya el desarrollador, siempre y cuando sean solicitadas por JAPAMI y
que se encuentren contenidas en el convenio correspondiente.
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482 Las obras de conveniencia que JAPAMI solicite como parte complementaria de los servicios de un

desarrollo o de su zona de influencia;

48.3 Los terrenos que se transfieran por parte de los desarrolladores y que sean para instalar en ellos

infraestructura hidraulica y sanitaria que se requiriera para suministro de agua potable del desarrollo, asi
como para las servidumbres de paso y las instalaciones especiales que formaran parte de las obras a
realizar; y

484 Las fuentes de abastecimiento y los titulos de explotacién que fueran entregados como parte de los

convenios de un desarrollo.

Mecanica de aplicacion para reconocimiento de pago a cuenta de derechos

4.9 Dentro del convenio que realice el desarrollador con JAPAMI, las obras, terrenos y
bienes citados en el numeral 4.8, se podran tomar a cuenta del pago correspondiente a

los derechos de incorporacion a la red de agua potable y a la red de alcantarillado.

4.10 Las especificaciones y requisitos para considerar la infraestructura, terrenos y bienes
contenidos en el numeral 4.8, se sujetaran como parte de pagos de los derechos de
incorporacion a lo que se establezca puntualmente dentro de este manual en los

capitulos 9 y 14 segun corresponda a cada uno de ellos.

4.11 Dentro de un convenio se podra acreditar como pago de derechos hasta un 70% del
importe total a pagar por derechos de incorporacion a la red de agua potable y a la red

de alcantarillado.

4.12 Si el importe total de las obras mas los terrenos y bienes entregados es igual o menor
al 70% de los derechos, se podra tomar, previo andlisis y autorizacién del Comité de
Planeacion, Operacion e Incorporacién de los Servicios, todo el importe y compensarlo

dentro del convenio.

4.13 Si el importe de las obras terrenos y bienes es superior al monto que corresponda al
70% de los derechos, se tomara dentro del convenio hasta ese tope y el remanente

constituira un saldo a favor para el desarrollador, mismo que podra acreditarse contra el
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pago de derechos en posteriores desarrollos conforme a las disposiciones establecidas
en los capitulos 12 y 13 de este manual.

Pasivos y saldos virtuales
4.14 Las obras de cabecera, terrenos y bienes que se compensen contra el pago de

derechos se registraran como pasivo provisional con un importe igual al reconocido en
el convenio y conservaran esa condicion en tanto no se concluyan y entreguen
formalmente a JAPAMI las obras, terrenos o bienes comprometidos dentro del convenio

y que hubieran generado una disminucién en los importes totales a pagar.

4.15 Para las obras de cabecera se extinguira el pasivo en el momento en que se firme el
acta de entrega recepcion de las obras convenidas. Para terrenos o bienes inmuebles
aplicara en el momento en que se tengan las escrituras a nombre de JAPAMI y en lo
correspondiente a otros bienes se extinguira cuando el pozo hubiera sido entregado a
satisfaccion de JAPAMI y cuando los titulos hubieran sido transferidos a nombre del

organismo operador respectivamente.

4.16 Cada una de las obras, terrenos y bienes se entregaran de forma independiente de
acuerdo con los periodos de construcciéon o gestion que hubieran sido autorizados por
JAPAMI.

4.17 En el mismo sentido, si las obras de cabecera, terrenos y bienes a entregar hubieran
generado saldo a favor del desarrollador, se acreditara solo los importes de aquello que
efectivamente sea recibido formalmente por JAPAMI y de acuerdo con los requisitos

establecidos en el capitulo 9 de este manual.
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Manual de Incorporaciones

Solicitud para obtener el Dictamen técnico de factibilidad

Para desarrollos aplica el formato DTF 1 mediante el cual se debera presentar la solicitud

dirigida al Director General de JAPAMI ante la Jefatura de Incorporaciones.

El formato podra obtenerse y ser llenado o precargado en los medios digitales

dispuestos en la Jefatura de Incorporaciones de JAPAMI.

Para aquellos usuarios que pretendan incorporar una vivienda o un inmueble no

habitacional, deberan presentar solicitud mediante el formato DTF 2, que estara

disponible en el lugar indicado en el numeral (5.2).

Requisitos que deben acompanar a la solicitud

A la solicitud presentada mediante el formato DTF 1, debera acompanarla la informacion

siguiente:

5.4.1

5.4.2

54.3

544

545

546

5.4.7

5.4.8

549

Acreditacion de la propiedad: Escritura del predio, contrato de compraventa notariado,
titulo de propiedad, o contrato de arrendamiento a nombre de la empresa o persona
fisica solicitante.;

Acta constitutiva de la empresa o identificacion oficial en el caso de ser persona fisica;
Identificacién oficial de quien firme la solicitud (credencial del INE, pasaporte vigente o
cédula profesional);

Poder notarial del representante o apoderado legal en caso de que sea este quien firme
la solicitud.;

Permiso de uso de suelo emitido por la Direccién General de Desarrollo Urbano
Municipal,

Croquis de localizacion;

Recibo de pago por emisiéon de Dictamen de Factibilidad.

La informacién se podra presentar de forma digital o fisica, excepto las copias
certificadas que se deben presentar fisicamente para ser cotejadas.

Anteproyecto de traza del desarrollo a incorporar.

La solicitud presentada mediante el formato DTF 2 debera acompafarla la informacién siguiente:
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5.6

5.7

5.8

5.9

551 Acreditacion de la propiedad: Recibo de predial del afio en curso, o contrato de
arrendamiento a nombre de la empresa o persona fisica solicitante.;

5.5.2 Acta constitutiva de la empresa en caso de ser persona moral;

5.5.3 Alineamiento y numero oficial;

554 En caso de ser persona fisica presentar identificacion oficial (credencial del INE,
pasaporte vigente o cédula profesional);

5.5.5 Croquis de localizacion;

556 Recibo de pago por emisién de Dictamen de Factibilidad,

Ante la falta de uno o mas requisitos
Cuando la solicitud no esté acompafada de todos y cada uno de los requisitos

establecidos en los puntos 5.4 y 5.5, seglin corresponda al tipo de solicitud, se otorgaran
tres dias habiles para que el interesado cumpla con los requisitos omitidos. De lo

contrario se emitira un oficio notificando la falta de documentacion.

Toda solicitud que no tenga completos los requisitos se tendra por no presentada y se

debera reiniciar el tramite cuando el interesado lo estime conveniente.

Para las solicitudes que cumplan con todos los requisitos
Las solicitudes que cumplan con los requisitos establecidos seran formalmente recibidas

y firmadas por la persona autorizada en la Jefatura de Incorporaciones y se le entregara
al solicitante un tanto en original y copia que ampare la formalizacién de su tramite. De
forma adicional se le entregara un oficio en el que se haga constar que su solicitud ha
sido formalmente recibida y que la respuesta sera emitida en un plazo maximo de 20

dias habiles.

De la gestion interna
La Jefatura de Incorporaciones sera la encargada de gestionar al interior de JAPAMI el

tramite para la obtencién del dictamen, debiendo integrar la informacién necesaria para
hacer la evaluacion y ponerlo a disposicién del Comité de Planeacion, Operacion e
Incorporacién de Servicios para su resolucion dentro del plazo maximo de 20 dias
habiles.

P&gina 30 de 100



Japam: Manual de Incorporaciones

el agua nos une

5.10

5.11

5.12

5.13

5.14

5.16

Respaldo de la informacion
Para evitar la existencia de varias copias de los documentos de tramite, la Jefatura de

Incorporaciones subird a la red la informacién digitalizada de los documentos
relacionados en el numeral 5.4 de este capitulo y esta sera valida para los tramites que
dentro de otra unidad administrativa tuviera que realizase.

Banco de expedientes
La Jefatura de Incorporaciones abrira una carpeta donde ira integrando el expediente

de cada empresa relacionada con la solicitud de Dictamenes a fin de que se tenga un
referente que propicie el uso eficiente de la informacion y reduzca los periodos de

respuesta en cada una de las fases.

Anélisis de la solicitud, condiciones para su gestion y periodo maximo de
respuesta

Habiendo sido recibida y validada la solicitud por parte de la Jefatura de Incorporaciones,
se procedera al analisis del caso y se haran las valoraciones técnicas que permitan

definir el sentido de la respuesta.

La Gerencia de Ingenieria y Proyectos preparara la informacién que pondra a disposicion
del Comité de Planeacién, Operacion e Incorporacion de Servicios para que se tome la

decision respecto a su aprobacion.

El expediente que se presente al Comité de Planeacién, Operacion e Incorporacion de
Servicios, debera contener la informacion técnica y administrativa que corresponda a
cada caso, asi como el gasto maximo diario asignado y la relacién de obras de cabecera

que se hicieran necesarias para generar condiciones de factibilidad.

Las obras de cabecera seran validadas por la Direccién de Proyectos, contando con el
aval de la Gerencia de Operaciéon y Mantenimiento y conforme a lo que se disponga
respecto a la infraestructura hidraulica y sanitaria que tenga disponible JAPAMI en la

zona en donde se pretende construir el nuevo desarrollo.
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Aprobada la solicitud por parte del Comité de Planeacién, Operacién e Incorporacion, la
Jefatura de Incorporaciones preparara el Dictamen Técnico de Factibilidad para recabar

las firmas autorizadas.

El Dictamen Técnico de Factibilidad tendra, entre la aceptaciéon de la solicitud y su
entrega al interesado, un periodo maximo de veinte dias habiles, y una vez firmado por
las autoridades competentes, sera entregado por la Jefatura de Incorporaciones al
interesado.

La entrega se podra hacer de forma fisica o de forma digital segun lo solicite el
interesado. Paralelamente a la entrega del Dictamen Técnico de Factibilidad se le

informara al desarrollador sobre los puntos de conexion a las redes primarias.

Cuando se trate de condominios o viviendas verticales, el dictamen técnico de
factibilidad debera contener una indicacién puntual respecto a la individualizacién de las
tomas a fin de que en los proyectos que se presenten se tenga prevista la separacion

para efectos de suministro y medicién de consumos.

Vigencia maxima de Dictamen
El Dictamen Técnico de factibilidad que resulte positivo tendra una vigencia de doce

meses a partir de la fecha de su emision.

Aplicacion del Dictamen Técnico de Factibilidad
El Dictamen Técnico de Factibilidad otorgado podra ejercerse de forma parcial o por

secciones, siempre y cuando estas correspondan a las autorizaciones que al respecto

emita la Direccion General de Desarrollo Urbano.

En los casos en que se ejerciera por secciones el alcance del Dictamen Técnico de
Factibilidad otorgado, debera quedar asentado en el Convenio Marco General que al

respecto se hiciera para el uso del caudal asignado.

Renovacién del Dictamen
Dentro de los diez dias previos a concluir la vigencia, el interesado podra solicitar la

renovacion del Dictamen Técnico de Factibilidad debiendo presentar el Dictamen
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5.25

5.26

5.27

5.28
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anterior y la solicitud en el formato DTF 1, acompafada de los documentos que respecto

a la solicitud original hubieran cambiado.

La renovacion debera contener la relacién de infraestructura necesaria de acuerdo con
las condiciones que se tuvieran en el momento en que el nuevo Dictamen fuera emitido

y por tal razén podrian ser diferentes a las contenidas en el dictamen anterior.

En caso de que la documentacion entregada no hubiera tenido cambios con relacion a
las caracteristicas de la solicitud original, el interesado debera presentar un escrito, bajo
protesta de decir verdad, de que siguen vigentes los documentos entregados para el
tramite inicial relacionados con el punto 5.4 o0 5.5 de este manual, segun corresponda al

tipo de solicitud.

Cuando la renovacién fuera solicitada en favor de persona fisica o persona moral
diferente a la que fue expedido el Dictamen anterior, debera realizar el tramite conforme
a lo establecido en el punto 5.5 de este capitulo, debiendo presentar nuevamente todos

los documentos solicitados.

La renovacion de dictamen de factibilidad también aplica en los casos en que existan
modificaciones en el proyecto de traza autorizado, mediante el cual hubiera sido

expedida la factibilidad.

Costo del Dictamen y condicién de titularidad
El costo del Dictamen Técnico de Factibilidad sera el establecido en la Ley de Ingresos

vigente.

El Dictamen Técnico de Factibilidad emitido sélo se podra hacer efectivo con relaciéon al

predio especifico para el cual fue solicitado y autorizado.

El Dictamen Técnico de Factibilidad que durante su periodo de vigencia pretendiera ser
cedido a otra persona moral o fisica, debera contar con la autorizacién de la Jefatura de

Incorporaciones, para lo cual deberan presentar la solicitud de reconocimiento en favor
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5.31

5.32

5.33

5.34

de quien hubiera asumidos las facultades y responsabilidades del desarrollo a construir
y debera presentar el reconocimiento de personalidad que le hubiera otorgado la

Direccion General de Desarrollo Urbano.

Plazo para solicitud de informacién adicional
Una vez recibido el Dictamen de Factibilidad, el interesado tendra diez dias habiles para

solicitar informacién adicional respecto a las obras que se sefialen como necesarias para
generar condiciones de abastecimiento de agua potable y descarga de las aguas

residuales, asi como para su tratamiento.

Gestién en relaciéon con el gasto (Q) requerido
Para los inmuebles cuya demanda conforme al gasto Maximo diario sea igual o menor

a los 0.15 litros por segundo, se turnaran directamente a la Gerencia de
Comercializacién para su contratacién y pago de derechos correspondientes. Esta
medida aplica también para aquellos usuarios que tienen un contrato vigente en la cual

se pretende realizar un cambio de giro.

Para los casos en que el gasto resulte mayor a los 0.15 litros por segundo, que se trate
de una sola toma, que no tenga obra de cabecera ni la construccion de instalaciones
especiales, se hara una segunda valoracion y la Jefatura de Incorporaciones podra
turnarlos de manera directa a la Gerencia de Comercializacién cuando, a su juicio, no
se requiera de realizar convenio o que para su incorporaciéon no requiera de ningun

acuerdo especial respecto a sus condiciones de conexion.

Para todos los casos contenidos en el punto 5.31, la Jefatura de Incorporaciones debera
informar bimestralmente al Comité de Planeacién, Operacion e Incorporacién de
Servicios sobre la relacién de Dictamenes Técnicos de Factibilidad que turn6 de forma

directa a la Gerencia de Comercializacion.

Las solicitudes de factibilidad no contenidos en los supuestos del punto 5.31, se turnaran
al Comité de Planeacién, Operacién e Incorporacion de Servicios para su analisis y
aprobacion y se formalizaran posteriormente por medio del convenio de incorporacion

que a cada caso corresponda.
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Elaboracién de convenios

Corresponde a la Coordinacion Juridica la elaboracion de cada convenio, para lo cual

recibira de parte de la Jefatura de Incorporaciones la informaciéon general requerida y

citada en los numerales siguientes.

Requisitos para la firma de convenio

Ademas de la solicitud para firma de convenio que se debe presentar en el formato SC1,

el solicitante debera adjuntar diversa documentacion, misma que se podra presentar de

forma digital o fisica, excepto las copias certificadas que se deben presentar fisicamente

para ser cotejadas, siendo la siguiente:

6.2.1

6.2.2
6.2.3

6.2.4

6.2.5

6.2.6

6.2.7

6.2.8
6.2.9

Tratandose de personas morales, Copia certificada del Acta Constitutiva de la
Empresa y modificaciones a la misma;

En caso de no firmar el titular, copia certificada Acta poder notarial vigente.;
Copia certificada de la Escritura del predio, contrato de compraventa notariado
o titulo de propiedad, o en su defecto el contrato de arrendamiento;

Copia de oficio de autorizacién de traza vigente por parte de la Direccion General
de Desarrollo Urbano y constancia de vigencia;

Plano de Aprobacién de Traza, o Plano de Etapas de Urbanizacion o Edificacion
autorizado por la Direccion General de Desarrollo Urbano;

Copia de factibilidad vigente;

Copia del Alta de hacienda y copia del RFC.;

Identificacién oficial vigente con fotografia del representante legal.;

Hoja de calculo donde se indique la integracion del desarrollo por secciones (en
su caso), por manzana y por vivienda, indicando la superficie total de cada uno
de los conceptos mismos que deberan corresponder al plano de aprobacién de

traza.;

6.2.10 Constancia del registro Unico de viviendas (RUV) en los casos en que se trate

de viviendas con valor igual o menor a veinticinco veces la Unidad de Medida y

Actualizacion Diaria, elevada al ano.
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Tipos de convenio
Se consideraran tres tipos de convenio: El Convenio Marco General (CMG), Convenio

Marco simplificado (CMS) y el Convenio Complementario (CC).

CONVENIO MARCO: Es el documento mediante el cual se formaliza un acuerdo de las
partes con relacion al alcance total de la factibilidad otorgada y, en caso de que el
desarrollo se hiciera por secciones, quedara asentado en este convenio marco la
primera seccion a desarrollar, pero quedarian definidas las obras de cabecera y las
obras de conveniencia que, habiendo sido consideradas dentro del Dictamen Técnico

de Factibilidad, le fueran asignadas para su construccion al desarrollador.

El convenio marco se divide en dos tipos: Convenio Marco General (CMG) y Convenio
Marco simplificado (CMS).

EI CONVENIO MARCO GENERAL incluye el alcance total de la factibilidad otorgada y
contiene ademas una o varias de las acciones siguientes: obras de cabecera, obras de
conveniencia, reconocimiento de saldos propios y/o reconocimiento de saldos
transferidos. Con una sola de esas condiciones se clasificara como CMG y para efectos
de codificacion indicara las caracteristicas del convenio. CMG y sus componentes /OCA,
/OCO, /RSP y /RST donde;

6.5.1 OCA, se referira a obras de cabecera;

6.5.2 OCO, se referira a obras de conveniencia;

6.5.3 RSP, se referira a reconocimiento de saldos propios; y

6.5.4 RST, se referira a reconocimiento de saldos transferidos.

CONVENIO MARCO SIMPLIFICADO (CMS): Es igual que el Convenio General pero no

incluye ninguna de las cuatro caracteristicas citadas en el punto 6.4.

CONVENIO COMPLEMENTARIO (CC); Es aquel que deriva de un Convenio General o
de un Convenio simplificado, y se aplica en los casos en que la incorporacion se fuera
dando por secciones, para lo cual se incluirian en el Convenio General o Simplificado
todo el alcance de la factibilidad, y se realizarian los convenios complementarios
necesarios hasta que se concluya el alcance de la factibilidad otorgada. La codificacién
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de estos convenios seria sefalada el convenio marco de origen con su numero de

referencia y poniendo el nimero de particién que corresponda.

6.8 Las secciones deberan de coincidir con la autorizacion de Etapas de Obras de
Urbanizacion o Edificacion que emita la Direccién General de Desarrollo Urbano, de tal
forma que el desarrollador podria elegir el nUmero de secciones a considerar dentro de
cada convenio complementario, pero cada seccion por si sola sera indivisible.

Codificacion de convenios

6.9 Parauna clara identificacion del tipo de convenio que se trate, se tendra una codificacion

basada en los componentes y caracteristicas del desarrollo de acuerdo con lo siguiente:

6.9.1.1 Para Convenio General

Tipo de
convenio consecutivo

CG OCA RSP Hab 001 2023

6.9.1.2 Para Convenio simplificado

Tipo de N°
convenio consecutivo

CS Hab 001 2023

6.9.1.3 Para convenio complementario derivado de Convenio General:

--
convenio origen
CcC

CG 001/2022 Hab 2023

6.9.1.4 Para convenio complementario derivado de Convenio Simplificado:
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6.10

6.11

6.12

6.13

Tipo de Convenio de
Complemento
convenio origen

CS 001/2022 Hab 2023

Casos no sujetos a la firma de convenio
Los usuarios que se encuentren dentro de los supuestos establecidos en el punto 5.31

del capitulo de Dictamen Técnico de Factibilidad, no requeriran realizar convenio con la
Jefatura de Incorporaciones, pero haran su correspondiente acuerdo de pago con la

Gerencia de Comercializacion.

Efectos del Dictamen Técnico de Factibilidad
Al realizarse un Convenlo General o Simplificado, la factibilidad ya no se tendria que

reponer, en términos del numero y caracteristica de los lotes a fraccionar, porque
quedaria ahi asentado el alcance total del dictamen Técnico de Factibilidad en los
términos en que hubiera sido concedido. Pero, en el caso de que cambien las
condiciones bajo las cuales se hubiera realizado el convenio, o en caso de que exista
un proyecto de infraestructura por causas de utilidad publica o en atencién a los
principios de Habitabilidad, se debera hacer al convenio correspondiente el addendum

que senale los cambios que se hubieran generado.

Precios aplicables conforme a la temporalidad de los convenios
Los conceptos y los precios por el cobro de derechos de incorporacién dentro de los

convenios General o simplificado y los convenios complementarios seran los
establecidos y aplicables dentro de la Ley de Ingresos Municipal que se encuentre
vigente en el momento de celebrar el convenio original o del convenio complementario,

ambos respecto a las unidades y alcance de lo convenido dentro de cada uno de ellos.

Inicio del proceso para la firma del convenio
La elaboracion del Convenio se realizara a peticion de parte por lo que el interesado

debera enviar la solicitud a la Jefatura de Incorporaciones y anexar la informacion
solicitada. La informacién debera ser entregada de forma digital y solamente se pedira

presentacion fisica de alguno de las copias certificadas que se tuvieran que cotejar
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6.14

6.15

6.16

6.17

6.18

contra el original. Los documentos seran los contenidos en el numeral 6.1 de este

capitulo.

Ninguna solicitud de elaboracién de convenio sera formalmente recibida si no contiene
el total de requisitos sefialados en el numeral 6.1. A falta de uno o mas de los requisitos,
se otorgara al solicitante un plazo de 15 dias habiles para integrar al expediente la
informacion faltante y en caso de no resolverlo en ese plazo, se tendria como no

presentada, debiendo reiniciar el tramite nuevamente.

Periodos de elaboracién y firma del convenio
El Convenio General (CG) debera ser entregado al interesado para su firma en un

maximo de 10 dias habiles contados a partir de la fecha en que hubiera sido formalmente
aceptada la solicitud. La recopilacion de las firmas de quienes lo hacen por parte de
JAPAMI se haria en un periodo no mayor a cinco dias habiles a partir de que el

apoderado o representante de la empresa lo hubiera firmado.

El Convenio simplificado (CS) debera entregarse a mas tardar 10 dias habiles después
de que hubiera sido formalmente aceptada la solicitud. Y en cuanto a las firmas de los

funcionarios aplicara el mismo plazo que en el punto 6.14.

Definicion para la ejecucion de obras de cabecera o conveniencia y montos
asignables
Todo Convenio General (CG) debera contener la relacion de obras de cabecera y/o de

conveniencia perfectamente detalladas y se indicara el monto de estas, separando
puntualmente las que corresponda hacer a JAPAMI y las que le fueran encomendadas

al desarrollador.

La obra de cabecera podra ser asignada total o parcialmente para que la ejecute el
desarrollador. Esa decisiéon la debera tomar Comité de Planeacion, Operacion e
Incorporaciéon de Servicios haciendo una valoracién sobre las condiciones que se
presenten con relacion al abastecimiento y los periodos de construccion del
fraccionamiento o desarrollo.
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6.19

6.20

6.21

6.22

6.23

6.24

Dentro de un convenio general solamente se podra acreditar obra de cabecera o
conveniencia por un importe maximo equivalente al 70% de los derechos de

incorporacion a la red de agua potable y a la red de alcantarillado.

Para aquellos casos en donde la obra de cabecera mas la obra de conveniencia
representen un importe igual o menor al 70%, quedaran acreditadas dentro del convenio.
En caso de que el importe de las obras de cabecera asignadas para su construccion al
fraccionador fuera mayor al 70% de los derechos a pagar, Ié diferencia se convertira en
un saldo a favor para el desarrollador y se le acreditara conforme a lo establecido en los

capitulos 12 y 13 de este Manual.

También se puede considerar como parte del pago de derechos el importe que presente
el desarrollador derivado de un dictamen de acreditaciéon de saldos o dictamen de saldos

actualizados, tomando de este el importe que decida el desarrollador.

Si el importe tomado del dictamen de acreditacion de saldos, o dictamen de saldos
actualizados fuera mayor al importe que se tome para el convenio, la diferencia se vuelve
a constituir como un saldo y se le entregara al desarrollador un nuevo dictamen de

acreditacion de saldos con el importe que resulte.

Cuando el desarrollador presente un dictamen de transferencia se podra tomar a cuenta
del pago de derechos de incorporacion. En este caso, independientemente del monto
que se quiera compensar por medio de saldos, se tomara completo el importe del

dictamen de transferencia y ya no se podran generar saldos a favor.

Si se conjuga en un mismo convenio la acreditacién por obras de cabecera o
conveniencia y existen ademas importes derivados de un dictamen de transferencia que
presente el desarrollador, solo se podra generar saldo a favor si la obra de cabecera
mas la obra de conveniencia equivalen juntas a un importe mayor al 70% de los derechos

de incorporacion.
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6.27

6.28

6.29

raciones

Referencia y periodo de ejecucion de las obras de cabecera

y obras de conveniencia
Dentro del mismo convenio se hara la referencia a las obras de cabecera y de

conveniencia que serian tomadas a cuenta del pago de derechos y se establecera el

monto liquido a pagar.

El periodo maximo de ejecucién de las obras sera de dos afos, tanto para las que
correspondan a JAPAMI, como a las asignadas al Desarrollador a fin de que estas se
encuentren listas en la fecha programada para garantizar la eficiente prestacion de los
servicios. En los casos en que se cuente con una ampliacion al periodo de urbanizacion
o edificacion por parte de la Direccion General de Desarrollo Urbano, debera hacerse
del conocimiento de la Jefatura de Incorporaciones para que la ponga a consideracion
del Comité de Planeacién, Operacion e Incorporaciéon de Servicios para la autorizacion

de modificacion del periodo respecto a lo que se hubiera autorizado originalmente.

El incumplimiento en el periodo de ejecucion de las obras de cabecera o de conveniencia
en que incurriera el desarrollador, se sancionaran conforme a lo establecido en Ley de
Obra Publica y Servicios Relacionados con la Misma para el Estado y los Municipios de

Guanajuato.

El gasto maximo diario
Dentro de cada convenio se detallara el gasto maximo diario que resulte del calculo

correspondiente y, tratdndose de desarrollos no habitacionales, se indicara la obligacion
de que los particulares paguen la diferencia en caso de que los volimenes validados por

consumos promedio posteriores superen a los volimenes contenidos en el convenio.

Para el concepto de supervision de obras
La Jefatura de Incorporaciones incluirda en cada convenio el monto de pago por

supervision de obra conforme a los presupuestos que le hubieran sido proporcionados
por la Direccién de Proyectos, y para tal efecto aplicara el precio o la tasa que se

encuentre autorizada en la Ley de Ingresos vigente.
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6.30

6.31

6.32

6.33

6.34

El célculo de los derechos de incorporacion
Para determinar el importe por derechos de incorporacion para usos habitacionales la

Jefatura de Incorporaciones informara a la Gerencia de Comercializacion sobre el
numero de lotes y viviendas y sus caracteristicas de importe proyectado de venta y la
superficie de terreno o desplante de estas para que la Gerencia de Comercializacion
determine los importes a pagar haciendo uso de la herramienta de calculo referida en el

capitulo 8 de este Manual.

Para desarrollos o inmuebles no habitacionales, la Gerencia de Ingenieria y Proyectos
realizara el célculo de los importes a pagar con base en la aplicacion de la Ley de
Ingresos vigente tomando como base el gasto maximo diario contenido en el Dictamen
Técnico de Factibilidad.

La autorizacion para el pago en parcialidades
Correspondera a la Gerencia de Comercializacion acordar con el desarrollador y

formalizar el calendario de pago de los derechos conforme a los lineamientos que se
establezcan dentro de este Manual en el capitulo correspondiente a los criterios para

aplicacion de pagos en parcialidades (Capitulo 10).

La hoja resumen que contenga la relaciéon de conceptos a cobrar y los importes
correspondientes se incluira en el convenio y también se incluira el calendario de pagos

y los importes autorizados por la Gerencia de Comercializacion.

Dictamen de convenio para autorizacion y firma de la Direccién General
Para gestionar la autorizacion y firma de un convenio por parte del Director General, se

debera presentar ante la Direccion General el convenio propuesto en dos tantos ya
firmado por los representantes de las partes y se acompafara del dictamen de
aprobacién firmado por un representante del Comité de Planeacién, Operacién e
Incorporacién de Servicios, el titular de la Jefatura de Incorporaciones y el titular de la

Gerencia de Comercializacion.
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Entrega de convenios firmados
6.35 Una vez firmado el convenio en dos tantos por parte del Director General, se debera

6.36

entregar un tanto a la Coordinacién Juridica para integrarlo al expediente y otro tanto al
desarrollador. Se entregara ademas una copia a cada una de las areas que tuvieran
participacion en el proceso para efecto de lo que les corresponda en cuanto a control y

seguimiento de lo convenido.

Por medio de la Direccion General se informara al Comité de Planeacién, Operacion e
Incorporacién de Servicios y al Consejo Directivo, sobre los convenios que fueran
firmados en el periodo entre una sesion ordinaria y otra, entregando para ello un
resumen de los convenios asi como una relacion de los caudales comprometidos, los
montos liquidos cobrados, los montos sujetos a bonificacién por obras de cabecera, el
numero y tipo de viviendas, asi como el nimero de inmuebles no habitacionales que

hubieran quedado contenidos en los convenios.
No se celebrara convenio con ninguna persona moral que tenga adeudos con JAPAMI

ni con aquella que tenga como socio o representante a una persona que se encuentre

en esa misma condicion.
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Capitulo 7

Clasificacion y determinacion de gasto para
usos habitacionales y no habitacionales.

Pdagina 45 de 100



yraciones

7.1

7.2

121

7.2.2

7.2.3

7.24

Para usos habitacionales

Clasificacion de viviendas
La clasificacion de viviendas, para efecto de pago de derechos de incorporacion la

realizara la Jefatura de Incorporaciones mediante la aplicacion de la herramienta de

analisis disefada para tal propésito.

Las viviendas de fraccionamientos horizontales que tuvieran también vivienda en
condominio y las unidades habitacionales de desarrollos en condominio, se clasificaran

de la siguiente forma:

Vivienda de tipo popular: Viviendas o unidades privativas cuyo precio de venta no
exceda del valor que resulte de multiplicar por once veces la Unidad de Medida y
Actualizacion Diaria, elevada al afio y con superficie o area privativa igual o menor a los

70 (setenta) metros cuadrados;

Vivienda de tipo interés social: Viviendas o unidades privativas cuyo precio de venta no
exceda del valor que resulte de multiplicar por veinticinco veces la Unidad de Medida y
Actualizacion Diaria, elevada al afio y con superficie o area privativa igual o menor a los

105 (ciento cinco) metros cuadrados;

Vivienda residencial tipo D: Lotes, viviendas o unidades de propiedad privativa que
cuenten con una superficie de terreno o desplante maximo de 150 (ciento cincuenta)
metros cuadrados y cuyo precio de venta exceda el valor que resulte de multiplicar por

veinticinco veces la Unidad de Medida y Actualizacion Diaria, elevada al afio.

Vivienda residencial tipo C: Lotes, viviendas o unidades de propiedad privativa que
cuenten con una superficie de terreno o desplante mayor a 150 (ciento cincuenta) y
hasta 250 (doscientos cincuenta) metros cuadrados y cuyo precio de venta exceda el
valor que resulte de multiplicar por veinticinco veces la Unidad de Medida y Actualizacion

Diaria, elevada al afno.
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7.2.5

7.2.6

7.3

7.4

7.5

Vivienda Residencial tipo B: Lotes, viviendas o unidades de propiedad privativa que
cuenten con una superficie de terreno o desplante mayor de 250 (doscientos cincuenta)
y hasta de 400 (cuatrocientos) metros cuadrados y cuyo precio de venta exceda el valor
que resulte de multiplicar por veinticinco veces la Unidad de Medida y Actualizacion

Diaria, elevada al ano.

Vivienda Residencial tipo A y Campestre: Lotes, viviendas o unidades de propiedad
privativa que cuenten con una superficie de terreno o desplante mayor a 400
(cuatrocientos) metros cuadrados y cuyo precio de venta exceda el valor que resulte de
multiplicar por veinticinco veces la Unidad de Medida y Actualizacién Diaria, elevada al

ano.

Determinacién de demandas de agua potable por tipo de vivienda
A cada vivienda, de acuerdo con su clasificacion, le correspondera una demanda de

agua que sera considerada de acuerdo con el gasto maximo diario.

El gasto maximo diario resulta de multiplicar el gasto medio diario por el coeficiente de
variacion diaria. (Qmaxd= Qmed X CV4)

Para calcular el gasto medio diario se consideraran dotaciones en litros por habitante al
dia de acuerdo con el tipo de vivienda y un hacinamiento de 3.9 habitantes por cada

vivienda y sera el correspondiente al cuadro siguiente.

Gastos medios diarios por vivienda (Qmed)

Dotacion Demanda gaeiiti?) diario
Habitantes diaria

Tipo Litros S ’ e (Qmed) en
habitante/dia | P°" vivienga throlX:\élenda Litro/seg

C/86,400

Popular y econémica : : 0.0065451

Residencial D 200 3.9 780.00 - 0.0090278

Residencial C 250 3.9 975.00 0.0112847
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Gastos medios diarios por vivienda (Qmeq)

Gasto
medio diario
(Qmed) en
Litro/seg
C/86,400

Residencial B 350 3.9 1365.00 0.0157986

Demanda
Habitantes FEES
por vivienda | Litro/Vivienda
A*B

Dotacién
Litros
habitante/dia

Residencial A / Campestre 450 3.9 1755.00 0.0203125

7.6 Una vez obtenidos los gastos medios diarios, se convertiran en gasto maximo diario al
multiplicarlos por el coeficiente de variacion diaria (CVg), que, para la ciudad de Irapuato,

Guanajuato, sera del 1.4 como se muestra en el cuadro siguiente:

Gastos maximos diarios por vivienda (Qmaxd)

; Gasto maxim
Gasto medio MG

diario (Qmed) en Coeficiente de diario
Litro/seg

DXE

Litro/seg variacion diaria

7.7 El gasto maximo diario se incluira en cada convenio para referir el alcance del caudal
autorizado.
7.8 El factor de hacinamiento sera el que oficialmente declare el Instituto Nacional de

Estadistica y Geografia (INEGI) y se aplicara en las tablas para calcular las demandas

de cada tipo de vivienda.

7.9 Cuando hubiera modificacion del factor de hacinamiento, se aplicara directamente en

este manual para efectos de calculo y se podra ver reflejado en la tabla de precios de la
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7.10

7.11

Ley de Ingresos, solamente mediante su inclusién en la iniciativa que, para efectos de
aprobacion, presenta anualmente JAPAMI ante el Ayuntamiento y ante el Congreso del
Estado.

Determinacién de demandas de alcantarillado por tipo de vivienda
Para calcular el gasto maximo diario de alcantarillado y tratamiento (Qmda) en una

vivienda, se aplicara el factor del 0.80 al gasto maximo diario de agua que hubiera
resultado y el 0.70 respectivamente.

Conforme a la aplicacién de ese factor para determinar el gasto de aguas residuales por

vivienda, se tendrian los valores de la tabla siguiente:

Gastos maximos diarios

para alcantarillado

Gasto maximo diario Gasto maximo diario

Factor de i
Litrolseg Litro/seg

descarga
DXE 9 FXG

0.0113750 0.8 0.0091000
0.0126389 0.8 0.0101111

0.8 0.0073306
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Gastos maximos diarios para
tratamiento (Qmda)

Gasto maximo diario
((Qmaxd) Litro/seg de

variacion diaria micamtriilado
DXE DXG

0.0091632 0.7 0.0064142
0.0113750 0.7 0.0079625
0.0126389 0.7 0.0088472
0.0221181 0.7 0.0154826
0.0284375 0.7 0.0199063

712 Los gastos de agua potable y de alcantarillado definidos y calculados en los numerales

asto maximo diario (Qma
Coeficiente de
Litro/seg

anteriores se refieren exclusivamente al calculo de demandas para efectos comerciales
y cobro de derechos de incorporaciéon y no seran vinculantes para el disefio de redes
con las dotaciones, factores o coeficientes de variacion que se contienen en el Manual
de Especificaciones Técnicas.

Para usos no habitacionales

Clasificacion de tomas para usos no habitacionales
713 Para inmuebles no habitacionales que pretendan incorporarse a las redes JAPAMI, se

tendran referidas en las siguientes clasificaciones; Uso comercial y de servicios, uso

industrial y uso publico

714 Para uso Comercial y de servicios: El agua para este uso es la que se utiliza en zonas
de comercios y servicios por personas que no habitan en ellas.
Otra de sus caracteristicas es que el servicio o producto que ahi se comercializa no

requiere del agua como parte componente de los bienes y servicios ofrecidos y
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solamente forma parte de las necesidades sanitarias y de uso para las actividades

propias del establecimiento.

Tomas consideradas como comerciales, ademas de las que se fueran agregando al

catalogo:

Uso comercial y de servicios
Agencia de Autos y Camiones
Almacén de Telas
Banco
Banos Publicos
Bar/Cantina
Billar
Bodega
Cafeteria
Caja Popular
Camaras o agrupaciones
Carniceria
Carpinteria
Casa de Cambio
Casa de Huéspedes
Cenaduria
Central de Autobuses
Centro Comercial
Centro de Exposiciones
Centro de Servicio de Autos
Centro Nocturno
Cine
Clinica Veterinaria
Club Deportivo
Compaiiia Periodistica
Compaiiia Telefénica
Congeladora
Constructora Comercial
Constructora Inmobiliaria
Consultorio
Cromadora
Edificio de Despachos
Elaboracién de Alimentos
Escuela Particular
Estacionamiento
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Uso comercial y de servicios

Farmacia

Ferreteria

Fondas

Fruteria

Funerarias

Gasolinera

Gimnasio/Aerobics

Guarderia Particular

Herreria

Hoteles

Imprenta

Inmobiliarias/Constructoras

Institucion Bancaria

Invernaderos

Laboratorios Varios

Local Comercial

Loncheria

Madereria

Materiales para Construccion

Menuderias

Merceria

Motel

Muebleria

Oficinas Varias

Paqueteria y Mensajeria

Peleteria y Derivados

Polleria

Procesadora de Carnes

Radiodifusoras

Refaccionaria Varias

Relojeria (Venta)

Reparacién de Aparatos Electrodoméstico

Reparacion de Maquinaria

Restaurante

Rosticeria

Sala de Belleza

Salon de Fiestas

Sanatorio/Hospital

Supermercado

Taller de Calzado

Taller de Costura

Pdgina 52 de 100



o

1)

Japami Manual de Incorporaciones

7.15

Uso comercial y de servicios
Taller de Hojalateria/Pintura
Taller de Radiadores
Taller de Serigrafia
Taller de Torno
Taller Eléctrico
Taller Mecanico
Taller Varios
Tianguis
Tienda de Abarrotes
Tienda de Ropa
Tienda Departamental
Tintoreria
Tortilleria
Venta de Autos
Venta de Materiales
Video Tienda
Vinicola
Zapateria

Para uso Industrial: El agua de uso para empresas en las que el agua forma parte de

sus procesos o bienes de produccién se determina en funcién del tipo de industria.

Para definir su potencial demanda, la actividad industrial se divide en dos grupos:
Industrial de servicios:

Son aquellas industrias en donde se desarrolla actividad industrial y de servicios y
corresponde a aquellos en que el uso del agua es para satisfacer las necesidades

basicas de los empleados y para atender las que la actividad propia del negocio requiere.

Tomas consideradas como industrial y de servicios, ademas de las que se fueran

agregando al catalogo:

Giro industrial y de servicios
Centro de Investigaciones
Fabrica de Calzado

Fabrica de Plasticos
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Fabrica de Suajes
Fabrica de Suelas
Gasera

Molino Nixtamal
Paleteria
Panaderia

b) Industrial de produccion:
Son aquellas industrias en donde se realiza algun proceso de produccion en el que el
agua se utilice para tal fin. Es decir, que el agua forme parte del producto final que se

entrega para su uso 0 consumo.

Tomas consideradas como industriales de producciéon, ademas de las que se fueran

agregando al catalogo:

Uso industrial de produccion

Cebadero

Elaboracion de Frituras y Derivados
Embotelladora de Refrescos
Empacadora de Carnes
Fabrica de Acero

Fabrica de Botanas

Fabrica de Carton

Fabrica de Dulces

Fabrica de Grenetinas
Fabrica de Hielo

Fabrica de Mosaicos
Fabrica de Tacones

Fabrica Varias

Industria Textil

Lavado de automoviles
Lavanderia

Pasteurizadora de Leche
Productos Quimicos
Purificadora

Teneria
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7.16 Para usos publicos: Es el agua que se utiliza en instalaciones ocupadas para el

desarrollo de actividades del servicio publico en cualquiera de los tres niveles de

gobierno.

Uso publico

Asilo

Biblioteca

Bodega de Seguridad Municipal
Bomberos

Casa Hogar

Caseta de Policia

Central del Sistema Integrado Transporte
Centro de Desarrollo Comunitario
Centro de Desarrollo Humanitario
Centro de Rehabilitacion
Centro de Salud

Centros Asistenciales
Desarrollo Integral de la Familia
Escuela Estatal

Escuela Federal

Escuela Municipal
Estacionamiento Municipal
Locatario Mercado Publico
Mercado

Minideportivas

Museo Municipal

Oficina de Gobierno Estatal
Oficina de Gobierno Federal
Oficina de Gobierno Municipal
Pantedn Municipal

Parque Municipal

Rastro Municipal

Teatro Municipal

Toma Publica

Unidad Deportiva

Zoolégico Municipal
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7.18

7.19

7.20

Tablas de datos basicos de consumo
Para desarrollos o establecimientos con actividades no habitacionales se cobrara el

importe que resulte de multiplicar el gasto maximo diario en litros por segundo que arroje
el calculo del proyecto autorizado por JAPAMI por el precio por litro por segundo, tanto
por el servicio de agua potable, como por el de alcantarillado contenidos en la Ley de
Ingresos vigente.

El Gasto maximo diario de agua potable para usos no habitacionales sera determinado
aplicando a la demanda prevista, un factor de demanda maxima diaria, de acuerdo con
las especificaciones del proyecto establecidas por JAPAMI y sera validado por los

consumos promedios posteriores a su conexion.

El gasto medio diario en litros por segundo que arroje el calculo del proyecto autorizado
se multiplicara por el coeficiente de variacion diaria de 1.4 para obtener el gasto maximo

diario y el resultado se multiplicara por el precio litro por segundo.

Los datos basicos de consumos seran los que se indican en las tablas siguientes:

Factor
Tipo de Instalacion Consumo de agua adicional
Oficinas cualquier tipo 20 litros/m? dia (a)
Locales Comerciales 6 litros/m? dia (a)

Mercados 100 litros/local / dia

Banos publicos 300 litros/bafiista/regadera /dia (b)
Lavanderias de autoservicio 40 litros/ kilo ropa seca

Clubes deportivos y servicios privados 150 litros/asistente/dia (a, b)

Cines y teatros 6 litros/asistente’ dia (b)

Consumo en Hoteles

Clasificacion Consumo en hoteles (litro/ cuarto/dia)

Zona turistica Zona Urbana

2000 1000
4y 5 estrellas 1500 750
1 a 3 estrellas 100 400
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Factor
Consumo del dia adicional
[ ARG Ml
800 litros/cama/dia (a,b)
300 litros/cama/dia (@)
20 litros/camaldia (a,b)
25 litros/camaldia (a.b)
12 litros/comidaldia (a,b)
6 litros/asiento/dia (a,b)
Recreacion social
25 litros/asistente/dia (a)
Deportes al aire libre, con baino
150 litros/asistente/dia (a)
m 6 litros/asiento/dia (@)
150 litros/persona/dia (@)
150 litros/interno/dia (a)
10 litros/pasajero/dia

NOTA: (a) Las necesidades de riesgo se consideran por separado a razén de 5 I/m2 /dia.
(b) Las necesidades generadas por empleados o trabajadores se consideran por separado a razén de 100 l/trabajadores/dia.

7.21 Para cualquier caso no considerado en las tablas, se aplicara lo que corresponda de
acuerdo con el libro de datos basicos que forma parte del Manual de Agua Potable y
Saneamiento (MAPAS) editado por la Comisién Nacional del Agua.
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Capitulo 8

Clasificacion de vivienda para efectos de
cobro de derechos
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Clasificacion de viviendas
8.1 Las viviendas de fraccionamientos, desarrollos en condominio o condominios, pagaran
por cada lote o vivienda sus derechos de incorporaciéon de acuerdo con el tipo que
corresponda dentro del cuadro de precios contenido en la Ley de Ingresos vigente.

8.2 Para clasificarlas se tomaran como base la superficie y el importe de venta proyectado.

8.3 Para efecto area se tomara en cuenta la propiedad privativa considerando la superficie
de terreno o desplante.

8.4 De acuerdo con la superficie de terreno o desplante y al precio de venta proyectado, los
lotes o viviendas se clasificaran de la forma siguiente:

Precio de venta proyectado de la
construccion

Tipo Superficie o terreno de desplante (en UMAS)

Popular y econémica Hasta 70 M? Hasta 11

Interés social Hasta 105 M?2 Mas de 11 y hasta 25

Residencial D Igual o menor a 150 M2 Igual o mayor de 25
Residencial C Mayor a 150 y hasta a 250 M2 Igual o mayor de 25
Residencial B Mayor a 250 y hasta 400M? Igual o mayor de 25

Residencial A / Campestre Mayor a 450 M? Igual o mayor de 25

8.5 Para efecto de clasificacion se aplicara el mismo criterio cuando se trate de
fraccionamientos horizontales o condominios, considerando en todos los casos los

factores de superficie y valor proyectado de venta.

8.6 Para realizar la clasificacion se tendra disponible una herramienta que por medio de la
captura de las dos variables genere un puntaje y de forma automatica se podra emitir la

clasificacion de la vivienda.

8.7 La caratula de la herramienta de clasificacién es la siguiente:

Pagina 59 de 100



Japami Manual de Incorporaciones

Determinacion del tipo de vivienda

Total de puntos

obtenidos

rficie g . :
e Tiode e asigado

vivienda $ Importe por vivienda

Valor en UMAS

Lotes o propiedad privativa puntos mto ogtl:ar:i?:)s Pdara clasnvc:;i:.(;zn
: o R
Igual o menor a 150 Igual o mayor de
ay y

Residencial C Igual o mayor de 25 I

0

Residencial B Igual o mayor de 25
Residencial A/ campestre Igual o mayor de 25

8.8 Solamente que se hicieran modificaciones al Reglamento de los Servicios de Agua
Potable, Drenaje, Alcantarillado y Saneamiento para el Municipio de Irapuato,
Guanajuato, o al Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato, se
harian los ajustes a la hoja de calculo para mantenerla actualizada con las superficies e

importes que estos ordenamientos establecieran.

8.9 La modificacién de dichas variables en sélo uno de los ordenamientos referidos no sera

razon suficiente para ajustar los valores de clasificacion.

8.10 La clasificacion de vivienda la realizara la Gerencia de Comercializacién con base en
la informacién proporcionada por la Jefatura de Incorporaciones. Para viviendas cuyo
importe sea menor al valor que resulte de multiplicar por veinticinco veces la Unidad de
Medida y Actualizacién Diaria elevada al afio, deberan contar con la constancia de

importe emitida por el Registro Unico de Vivienda (RUV)
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8.11 La hoja de analisis de clasificacion se tendra como anexo dentro del expediente del

convenio correspondiente y debera ir firmado por personal autorizado de la Gerencia de

Comercializacion.

8.12 Si posterior a la firma del convenio hubiera modificaciones con relacién al niumero o
tipo de viviendas a construir, asi como cualquier otro cambio que genere incrementos o
disminucion de las demandas bajo las cuales se hubiera realizado el pago por derechos
de incorporacion, se cobrara o bonificara al desarrollador la diferencia, segun
corresponda. Para la modificacion referida se debera contar con la autorizacion por parte

de la Direccion General de Desarrollo Urbano.
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Capitulo 9

Obras de cabecera y obras de
conveniencia
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Obras realizadas por los desarrolladores

9.1Los desarrolladores realizaran, mediante convenio previamente celebrado con JAPAMI

las obras necesarias para la construcciéon o mejoramiento de las vialidades urbanas, la

infraestructura publica o el equipamiento urbano que, estando localizados fuera del area

a urbanizar, se requieran, de manera directa, para su integracion a la estructura urbana

del centro de poblacién para su adecuado funcionamiento.

9.2Cuando, con motivo de los convenios celebrados un desarrollador realice obras de

infraestructura publica o equipamiento urbano adicionales, podra acreditar el costo de

estas, previa autorizacion de la autoridad municipal competente, contra el monto de las

obligaciones que le corresponda pagar al Municipio.

Obras de agua potable susceptibles de ser acreditadas mediante convenio

9.3Las obras que pueden ser consideradas para efecto de acreditacion contra el pago de

derechos de incorporacién serian las siguientes:

9.3.1

9.3.2

9.3.3

9.3.4
9.3.5

9.3.6

8:3.7

938

Obras de captacién, instalaciones de proteccion, electrificaciéon y demas
equipamiento necesario;

Instalaciones de potabilizacién y tanques elevados o superficiales ubicados
fuera de la zona del desarrollo;

Terrenos que alojen infraestructura hidraulica con superficie suficiente para
operacion y maniobras, asi como caminos de acceso al terreno cedido;

Lineas de conduccion y alimentacion a tanques y redes primarias;

Lineas de agua potable, siempre y cuando se pidiera la ampliacion del diametro
para atender otros suministros no borrespondientes al desarrollo;

Tanques elevados o superficiales, siempre y cuando se solicitara ampliacién de
su volumen para atender demandas adicionales no requeridas por el desarrollo;
De los numerales 9.3.5 y 9.3.6 solamente se tomaria a cuenta de derechos la
diferencia presupuestal que arroje la modificacion entre el presupuesto de obra
necesaria y el de obra requerida; y

La infraestructura hidraulica ubicada dentro y fuera del area del desarrolio que
sea exclusivamente para suministrar el servicio a este, no podra ser considerada

como obra de cabecera.
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Obras de alcantarillado y tratamiento susceptibles de ser acreditadas
mediante convenio

9.4 Las obras que pueden ser consideradas para efecto de acreditacion contra el pago de

derechos de incorporacioén serian las siguientes:

9.4.1

9.4.2

943
944

9.4.5

9.4.6
9.4.7

Terrenos que alojen suficientemente la infraestructura sanitaria y caminos de
acceso para comunicar a las mismas;

Instalaciones de proteccion y electrificacion del equipamiento sanitario
solicitado;

Colectores, subcolectores y estaciones de rebombeo;

Lineas de descarga cuando se pidiera la ampliacion del diametro para atender
descargas de aguas residuales no correspondientes al desarrollo;

Del numeral 9.4.5 solamente se tomaria a cuenta de derechos la diferencia
presupuestal que arroje la modificacion entre el presupuesto de obra necesaria
y el de obra requerida;

Lineas de conduccién y alimentacion a tanques; y

La infraestructura sanitaria ubicada dentro y fuera del area del desarrollo que
sea exclusivamente para atender el servicio de este, no podra ser considerada

como obra de cabecera.

Obras de conveniencia susceptibles de ser acreditadas mediante convenio

9.5Las obras que pueden ser consideradas para efecto de acreditacion contra el pago de

derechos de incorporacion serian las siguientes:

9.5.1
9.5.2
9.5.3

9.54

Rehabilitacion de redes en zonas anexas al desarrollo;

Instalaciones especiales para la construccién de linea morada;

Obras para el complemento de equipamiento urbano que JAPAMI estime
conveniente realizar,

Obra civil cuya edificacion ayude a prevenir la infraestructura urbana necesaria
en la zona de ubicacién del desarrollo y no necesariamente correspondiente a

la prestacion de servicios de suministro de agua potable y alcantarillado, y
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9.5.5 Todas aquellas que sin formar parte de la infraestructura hidraulica y sanitaria
se consideren necesarias para la solucién de los problemas de equipamiento

urbano dentro de la zona de influencia del desarrollo.

9.5.6 Soélo seran acreditadas contra el pago de derechos de incorporacién las obras

de cabecera que hubieran sido incluidas en el Convenio General.

Pozo y planta de tratamiento
9.6 Tratandose de la entrega de un pozo o de planta de tratamiento no se tomaran a cuenta

conforme al importe que tengan como obra de cabecera. El pozo se compensara de
acuerdo con lo que establece la Ley de Ingresos, considerando el gasto (Q) que se
demuestre con el aforo correspondiente y la planta de tratamiento se tomara a cuenta
contra el monto que resulte de los derechos a pagar por este concepto. Si la planta
tuviera un precio de construccién mas alto que los derechos de tratamiento a pagar, el
fraccionador o desarrollador absorbera esta diferencia sin tener derecho a devolucion
en efectivo o especie, ni a reconocimiento de la diferencia para tomarse en cuenta en

otros desarrollos.

9.7 Para los casos en que por una condicién especial o necesidad técnica que hubiera
surgido posterior a la elaboracién de un convenio general o simplificado se requiriera
obra de cabecera o de conveniencia, se pondra a consideracion del Comité de
Planeacion, Operacion e Incorporacion de Servicios y de ser aprobada se tendria que

incluir en un convenio complementario vinculado al convenio de origen.

9.8 Las obras de cabecera que en convenio sean consideradas como parte del pago de
derechos, quedaran debidamente acreditadas hasta que se tenga formalizada el acta de
entrega recepcion de estas y en tanto eso no suceda se les tendra como pagos virtuales
sujetos a reclamacion por parte de JAPAMI, debiendo hacerse efectivo el reclamo de su

pago en el momento que se llegara a presentar incumplimiento por parte del

desarrollador.
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Fianzas para obras de cabecera

9.9 Todas las obras de cabecera y de conveniencia deberan contar con una fianza a favor

JAPAMI por un monto equivalente a 1.3 veces respecto a su presupuesto contenido en
el convenio correspondiente.

9.10 La fianza a que se refiere el numeral anterior aplica solamente al importe que hubiera

9.11

9.12

9.13

9.14

quedado contenido en el convenio como parte del pago en especie que debera hacer el

desarrollador en cumplimiento al pago de derechos de incorporacién que le corresponda.

Las fianzas seran aplicadas cuando el desarrollador no cumpla en tiempo y forma con

el calendario de obras autorizadas o con la ejecucion del proyecto correspondiente.

Los recursos financieros para las obras de cabecera
Las obras de cabecera que JAPAMI determine asignar al desarrollador para su

construccion, seran financiadas con recursos propios del organismo operador ya que se
construyen a cuenta del pago de los derechos de incorporacion, por lo que estas se

afianzaran a favor JAPAMI.

Liberacion de las afectaciones
Para las obras de cabecera que se deban construir como parte de la infraestructura para

la dotacién de servicios para el desarrollo, el desarrollador debera gestionar la liberacion
de afectaciones y realizar el tramite y pago de los permisos y autorizaciones

correspondientes.

Liberacién y escrituracion de predios y pasos de servidumbre.
Para la instalacion de infraestructura hidraulica y sanitaria, en los casos que asi se

requiera, el desarrollador deberéa gestionar la liberacién y escrituracion de los predios y
de los pasos de servidumbre necesarios los cuales cedera en favor de JAPAMI a cuenta
del pago de derechos, de conformidad a las formalidades establecidas en la legislacion

vigente.
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Criterios para la aplicacion de pagos de
derechos en parcialidades
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Pago por derechos de incorporacion
10.1 Los derechos de incorporacion deberan pagarse conforme a lo establecido en la Ley de

Ingresos vigente.

10.2 Previo a la firma del convenio, la Jefatura de Incorporaciones informara a los interesados
sobre los montos a pagar y el importe debera quedar registrado en el convenio

correspondiente.

Plazos factibles y cargos por parcialidades

10.3 Los interesados podran solicitar ante la Jefatura de Incorporaciones la autorizaciéon de

pago en parcialidades.

10.4 La Jefatura de Incorporaciones, previo a la autorizacion del convenio por parte del
Comité de Planeacion, Operacioén e Incorporacion de Servicios, hara una valoracion de
las condiciones y consultara a la Direccion General sobre el periodo a conceder para
cada caso, tomando también en cuenta los antecedentes de la empresa y el estado de
cumplimiento respecto a convenios anteriores. El plazo maximo para otorgar sera de

veinticuatro meses.

10.5 Una vez autorizado por la Direccién General, el calendario de pagos debera quedar
inserto en el convenio correspondiente y a la firma del convenio el desarrollador debera
firmar los pagarés respecto a las mensualidades otorgadas del importe liquido a pagar
se debera hacer un primer pago de por lo menos el 30% y el resto se podra pagar en un

maximo de 24 parcialidades mensuales sin recargos en ese periodo.

10.6 Independientemente del plazo otorgado, se deberan firmar un pagaré que cubra el total
del monto a pagar en plazos y de no pagarse alguno de los pagos parciales en la fecha
acordada, se le aplicaran los recargos que establezca para tal fin la Ley de Ingresos

vigente.
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10.7 Los recargos por la omision de pagos parciales seran del 2% conforme al Articulo 35 de
la Ley de Ingresos para el Municipio e Irapuato, Guanajuato y se modificaran conforme

lo que establezca la ley vigente en el momento de su aplicacion.

Modificacion del periodo otorgado
10.8 Si un desarrollador solicita conexiéon de una seccion del desarrollo debera cumplir con lo

que establezca el Jefatura de Incorporaciones en cuanto al avance de sus obras y

ademas debera estar al corriente en sus pagos.

10.9 En caso de que el desarrollo pretenda ser entregado antes de concluir su calendario de
pago en parcialidades, debera el saldo total del importe convenido para iniciar el tramite

de entrega recepcion.

10.10 Al vencimiento del importe de tres mensualidades consecutivas quedara sin efecto el
pago en parcialidades establecido en el convenio respectivo, por lo que le seran
exigibles todos los que le sigan en nimero, ademas de los ya vencidos hasta cubrir el
importe total, por lo que, a falta de este, JAPAMI procedera al cobro que corresponda,

por los medios legales necesarios que se tiene para tal efecto.

10.11 De conformidad con lo dispuesto a la adicion al articulo 45 segundo parrafo de la Ley de
Hacienda para los Municipios del Estado de Guanajuato, las mensualidades que se citen
en el convenio respectivo, se actualizaran conforme al factor de actualizacion que es
publicado en el Diario Oficial de la Federacién por el Instituto Nacional de Estadistica y

Geografia.
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La acreditacion de saldos
11.1 La acreditacion de saldos a favor derivados de las obras de cabecera que hubieran sido

consideradas dentro de algun convenio, estaran sujetas a la autorizacion de JAPAMI y

al cumplimiento de los requisitos que para tal efecto se establezcan en este manual.

11.2 El desarrollador que tenga saldos a favor debera hacer la gestion de acreditacion ante

la Jefatura de Incorporaciones cumpliendo con los requisitos establecidos.

Requisitos para acreditacion de saldos a favor
11.3 Para dar inicio al proceso de acreditacion de saldos a favor se debera cumplir con los

requisitos siguientes:

11.3.1 Solicitud de parte del interesado en la que refieran puntualmente los montos solicitados
y el origen de estos;

11.3.2 Copia de actas de entrega recepcion de las obras o bienes incluidos en la solicitud;

11.3.3 Copia de escrituras de los bienes inmuebles que estuvieran dentro de la relacién de
montos solicitados;

11.3.4 Confirmacion de que la transferencia de los titulos de concesiéon hubiera sido
debidamente autorizada por la Comisién Nacional del Agua;

11.3.5 Acreditacion de personalidad juridica o poder para gestionar el tramite; y

11.3.6 Datos de contacto para notificacion de resoluciones.

Proceso y periodo de la emisién del dictamen
11.4 Los documentos deberan ser presentados ante la Jefatura de Incorporaciones y en un

plazo no mayor a tres dias habiles, esta notificara al solicitante si su documentacién se

encuentra completa.

11.5 En caso de que la documentacién requerida en el punto 11.3 no estuviera completa o

debidamente integrada, se le hara saber al solicitante para que solvente lo observado.

11.6  Solamente se tomara en firme aquella solicitud que cumpla totalmente con los requisitos

y de cumplirse con los requisitos se procedera a su gestion de forma inmediata.
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11.7

11.8

11.9

11.10

11.11

11.12

11.13

drporaciones

pe ¥

Cuando el expediente estuviera completo, se le notificara mediante oficio al solicitante

que su solicitud ha sido aceptada y que se sometera al tramite correspondiente.

La respuesta a la solicitud formalmente aceptada debera ser resuelta en un periodo
maximo de quince dias habiles contados a partir de que se expida el oficio de aceptacion
de solicitud.

La Jefatura de Incorporaciones hara la gestiéon interna para generar el Dictamen de

Acreditacion de saldo a favor.

La Jefatura de Incorporaciones analizara la documentacion presentada y cotejara contra
los registros que se tengan en el expediente para certificar que efectivamente lo

solicitado por el desarrollador es susceptible de ser reconocido.

En caso de que existiera alguna observacion surgida del analisis que se hiciera a los
registros y el expediente, se le notificara de inmediatamente al desarrollador para que
solvente lo observado. Los dias que tarde el desarrollador en solventar lo observado, no
contaran para el cumplimiento del plazo de quince dias habiles que se tiene establecido

para generar la respuesta.

Una vez confirmado el saldo a reconocer se emitira un escrito que debera estar firmado
de conformidad por la Jefatura de Incorporaciones, la Gerencia de Comercializacion, la
Gerencia de Administracién y Finanzas y la Gerencia de Ingenieria y Proyectos para ser
turnado a la Direccion General solicitando la emisiéon del Dictamen de Acreditacion de
Saldos.

Emision del dictamen
La Direccion General sera la tnica facultada para emitir el Dictamen de Acreditacion de

Saldos mediante un documento en el que se cite el monto reconocido para que el
Desarrollador pueda acreditarlos total o parcialmente en posteriores desarrollos a

convenir.
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11.14 El Dictamen de Acreditacion de saldos incluira la relacion de las obras o bienes que

Incorporaciones

generaron el importe a reconocer y las fechas de las actas de entera recepcion como

dato base para una factible actualizacién de montos que pudiera gestionar el interesado.

Actualizacion y transferencia de saldos

11.15 Los saldos formalmente reconocidos mediante dictamen podran ser actualizados en los

términos que establece este Manual dentro del capitulo correspondiente.

11.16 Los saldos no podran ser transferidos sin autorizacion de JAPAMI y se ajustaran a lo

dispuesto para tal efecto en el capitulo 13 de este Manual.
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dictaminados

P&gina 74 de 100



Japami Manual de Incorporaciones

Actualizacion de los montos sobre saldos dictaminados
12.1 Una vez emitido el Dictamen de Acreditacion de saldos derivados de obras de

cabecera, se podran actualizar los montos a solicitud de los interesados.

Requisitos para actualizacion de montos
12.2 Para dar inicio al proceso de actualizacion de montos se debera cumplir con los

requisitos siguientes:

12.2.1 Presentar solicitud ante la Jefatura de Incorporaciones;

12.2.2 Copia del Dictamen de Acreditacion de saldos;

12.2.3 Acreditacion de personalidad juridica o poder para gestionar el tramite de
actualizaciéon de montos;

12.2.4 Datos de contacto para notificacion de resoluciones; y

12.2.5 Tener en proceso un convenio al cual asignarle total o parcialmente el saldo
o estar en posibilidad de transferirlo a otro desarrollador que tenga convenio

en proceso.

Proceso y periodo de la emision del dictamen
12.3 Los documentos deberan ser presentados ante la Jefatura de Incorporaciones y en un

plazo no mayor a tres dias habiles notificara al solicitante si su documentacion se

encuentra completa.

12.4 En caso de que la documentacién requerida en el punto 12.2 no estuviera completa o

debidamente integrada, se le hara saber al solicitante para que solvente lo observado.

12.5 Solamente se tomara en firme aquella solicitud que cumpla totalmente con los requisitos

y se procedera a su gestion de forma inmediata.

12.6 Cuando el expediente estuviera completo, se le notificara mediante oficio al solicitante

que su solicitud ha sido aceptada y que se sometera al tramite correspondiente.
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12.8

12.9

12.10

12.1d

12.12
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La respuesta a la solicitud formalmente aceptada debera ser resuelta en un periodo
maximo de 10 dias habiles contados a partir de que se expida el oficio de aceptacion de

solicitud.

La Jefatura de Incorporaciones hara la gestion interna para verificar la documentacion

que dio origen a los saldos.

La base del importe de actualizacién para cada obra sera la que se especifique en el

Dictamen de Acreditacion de saldos.

Solamente se consideraran para actualizacion de montos las obras y los bienes
inmuebles que hubieran sido considerados como parte de la acreditacion de saldos. Los
titulos de explotacion no podran ser tomados en cuenta y en el caso de que formaran
parte de la componente de saldo acreditado, conservaran el importe de transferencia

que les hubiera sido reconocido.

Tratandose de obras hidraulicas y sanitarias se aplicara el indice Nacional de precios al
consumidor (INPC) acumulado entre la fecha que tuviera el acta de recepcién de la obra

y la fecha en que se solicite la actualizacién de monto.

Tratandose de bienes inmuebles se tomara como referencia la fecha de emisiéon de la
escritura aplicando el INPC acumulado entre esta y la fecha de solicitud de actualizacion

de monto.

12.13 Tratandose de bienes inmuebles la fecha de referencia para actualizacién de monto sera

la que tuviera la escritura correspondiente.

12.14 EIINPC acumulado mediante el cual se actualizaran los montos, sera el que se obtenga

en la calculadora de inflacion del INEGI aplicando el periodo de ajuste que corresponda
( Calculadora de inflacion - INEGI ).

12.15 Una vez confirmado el saldo a actualizar y habiendo aplicado el factor resultante del

INPC acumulado en el periodo que a cada obra e inmueble corresponda, se emitira un
escrito que debera estar firmado de conformidad por la Jefatura de Incorporaciones y la
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12.16

12.17

12.18

12.19

12.20

Gerencia de Administracion y Finanzas para luego ser turnado a la Direccion General

solicitando la emisiéon del Dictamen de saldo actualizado.

La Direccién General sera la Unica facultada para emitir el Dictamen de actualizaciéon de
montos mediante un documento en el que se cite el monto reconocido y el monto
actualizado para que el Desarrollador pueda acreditarlos total o parcialmente en
posteriores desarrollos a convenir. Este documento ya no citara las obras que dieron

origen a la acreditacion de saldos.

Nueva actualizacion de montos
Una vez actualizados los montos, el interesado podra solicitar un nuevo dictamen de

actualizacion y este se podra conceder tomando como base el INPC acumulado entre la
fecha de emisién de la actualizacién de monto inmediata anterior y la fecha en que se

solicite la nueva actualizacion.

Una vez actualizados los montos de un Dictamen de acreditacion de saldos, el
interesado podra solicitar un nuevo dictamen de actualizacién y este se podra conceder
tomando como base el INPC acumulado entre la fecha de emisiéon de la actualizacion

inmediata anterior y la fecha en que se solicite la nueva actualizacion.

Para solicitar una actualizacion de montos a un dictamen que ya hubiera sido
actualizado, se debera presentar la solicitud en los términos establecidos en el numeral

12.2 de este capitulo.
Si se transfiere parcialmente el importe de un dictamen de acreditacion o de un Dictamen

actualizado, se debera emitir un dictamen de acreditacion en el que se sefale el nuevo

saldo.
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Actualizacién de los montos sobre saldos dictaminados
13.1 Los titulares de un Dictamen de acreditacion de saldos podran transferirlo total o

parcialmente a terceros solamente con autorizacién por escrito de la Direccion General
de JAPAMI.

13.2 Sélo se autorizara transferencia de saldos cuando estos pretendieran ser aplicados a un
desarrollo que cuente con Dictamen técnico de factibilidad y esté en proceso de realizar
su convenio.

Requisitos para la transferencia de saldos en favor de terceros.
13.3 Para dar inicio al proceso a la autorizacién de transferencia de saldos se debera cumplir

con los requisitos siguientes:

13.3.1 Presentar solicitud de transferencia ante la Jefatura de Incorporaciones
indicando el monto que se pretende transferir y la persona moral o fisica a la que
se le transferiria el monto solicitado; ,

13.3.2 Copia del Dictamen de Abreditacién de saldos o el Dictamen de actualizacién de
saldos emitido por JAPAMI del cual se tomarian los recursos a transferir;

13.3.3 Acreditacion de personalidad juridica o poder para gestionar el tramite de
transferencia de saldos;

13.3.4 Escrito de aceptacion de la persona moral o persona fisica a la que pretendieran
transmitir el saldo acreditado en la que ademas indique el desarrollo en proceso
al cual se pretende aplicar el saldo una vez transferido;

13.3.5 Datos de contacto para notificacion de resoluciones; y

13.3.6 Solo se tramitara la transferencia cuando se esté en condicién de transferirlo en

favor de otro desarrollador que tenga convenio en proceso.

Proceso y periodo de la emision de la autorizacion
13.4 Los documentos deberan ser presentados ante la Jefatura de Incorporaciones y en un

plazo no mayor a tres dias habiles notificara al solicitante si su documentacion se

encuentra completa.
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En caso de que la documentacién requerida en el punto 13.3 no estuviera completa o

debidamente integrada, se le hara saber al solicitante para que solvente lo observado.

Solamente se tomara en firme aquella solicitud que cumpla totalmente con los requisitos

y se procedera a su gestion de forma inmediata.

Cuando el expediente estuviera completo, se le notificara mediante oficio al solicitante

que su solicitud ha sido aceptada y que se sometera al tramite correspondiente.

La respuesta a la solicitud formalmente aceptada debera ser resuelta en un periodo
maximo de 5 dias habiles contados a partir de que se expida el oficio de aceptacion de

solicitud.

La Jefatura de Incorporaciones emitira un escrito que debera estar firmado de
conformidad por la Jefatura de Incorporaciones y la Gerencia de Administraciéon y
Finanzas para luego ser turnado a la Direccién General solicitando la emisién del

Dictamen de transferencia autorizado.

La Direccién General sera la Unica facultada para emitir el Dictamen de transferencia
autorizada mediante un documento en el que se cite el monto transferido y los datos
generales del beneficiario, citando ademas el desarrollo para el cual se harian validos

€S0S recursos.

Paralelamente a la emisién del dictamen de transferencia, se emitira un nuevo dictamen
de acreditacién en favor del promovente en donde se contenga el saldo resultante en

caso de que lo hubiera respecto al saldo de origen.

Los montos transferidos que se apliquen dentro de un nuevo convenio se consideraran
como parte de los pagos en especie y no como pago liquido de los derechos
correspondientes.

Condiciones especiales para los saldos transferidos
Los saldos transferidos solamente podran ser aplicados en el convenio para el cual sea

autorizada la transferencia.
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13.14 Los saldos que hubieran sido transferidos a terceros no tendran actualizacién de monto

posterior y conservaran el que les correspondiera en el dictamen acreditacion

transferida.

13.15 Si los saldos transferidos los aplica el nuevo titular en un convenio y su monto supera el
margen de reconocimiento establecido como tope dentro de la Ley de Ingresos, en

ninguna circunstancia podran reconocérseles saldos a favor derivados de esos importes.

13.16 Los saldos acreditados y aplicados en un nuevo convenio como parte del pago en

especie no estan obligados a presentar fianza.

13.17 Los saldos transferidos seran intransferibles para otro desarrollador.
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Capitulo 14

Recepcion de pozos y titulos de
explotacion
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Fuentes de abastecimiento
14.1 En la Ley de Ingresos se permite que el desarrollador pueda entregar un pozo como

parte del pago en especie para cubrir parcialmente sus derechos de incorporacion,
siempre y cuando se cumplan las condiciones normativas y técnicas, asi como los
requisitos especificos que deberan cumplirse conforme a lo establecido dentro del

Manual de Especificaciones Técnicas.

14.2 Para afectos administrativos el desarrollador debe de informar a la Jefatura de
Incorporaciones que cuenta con una fuente de abastecimiento y que estaria en
disponibilidad de entregarla a JAPAMI.

14.3 En el formato de solicitud DTF 1, en el numeral 8 se encuentra un espacio donde se

puede incluir la informacién para que se considere la posibilidad de recepcién del pozo.

14.4 Los requisitos para considerar la recepcion de un pozo se estableceran en el Manual de

Especificaciones Técnicas.

14.5 Cumpliendo los requisitos y obteniendo el dictamen de aprobacion de la Gerencia de
Ingenieria y Proyectos, se podra considerar la recepcion a cuenta del pago de derechos

de incorporacion y se incluiria en el convenio correspondiente.

14.6 Los pozos que pretendieran ser entregados por particulares se someteran a los mismos
requisitos técnicos y administrativos establecidos en el Manual de Especificaciones

Técnicas.

Titulos de concesion
14.7 Ley de Ingresos se permite también que el desarrollador pueda entregar titulos de

concesion como parte del pago en especie para cubrir parcialmente sus derechos de
incorporacion, siempre y cuando se cumplan las condiciones normativas y técnicas, asi
como los requisitos especificos que deberan cumplirse conforme a lo establecido dentro

del Manual de Especificaciones Técnicas
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14.8 Para afectos administrativos el desarrollador debe de informar a la Jefatura de
Incorporaciones que cuenta con titulos de concesién y que estaria en disponibilidad de
entregarla a JAPAMI.

14.9 En el formato de solicitud DTF 1, en el numeral 8 se encuentra un espacio donde se

puede poner la informacién para que se considere la posibilidad de recepcién de titulos.

14.10 Los titulos que pretendieran ser entregados por particulares se someteran a
consideracion de la Coordinacion Juridica para que se valide la posibilidad de aceptarlos

y que establezcan las condiciones para hacerlo.

14.11 Cumpliendo los requisitos y obteniendo el dictamen de aprobacién de la Coordinacion
Juridica, se podra considerar la recepciéon a cuenta del pago de derechos de

incorporacién y se incluiria en el convenio correspondiente.
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Revision y autorizacion de proyectos
ejecutivos y presupuestos

P&gina 85 de 100



f A ,f >aseEE*aR 0 . 7 7 B R S BT T = 5 T & -
am' wianuail ae incorporaciones

Requisitos para los proyectistas
15.1 Los proyectos ejecutivos que se presenten para revision ante la Direccion de

Proyectos deberan ser elaborados por un Ingeniero responsable del proyecto

que debera estar incluido en el registro de proyectistas de JAPAMI.

15.2 El registro de proyectista de JAPAMI se debe tramitar ante el Direccién de

Proyectos de JAPAMI y los requisitos seran los siguientes:

e Cédula profesional.

e Registro Federal de Contribuyentes (R.F.C.).

e |dentificacion oficial (copia)

e Comprobante de domicilio

e Opinion de cumplimiento de las obligaciones fiscales.

e Registro de la Camara y/o Colegio. (Este requisito es opcional)
e Registro en el padrén Unico de proveedores del municipio.

e Declaracion escrita y bajo protesta de decir verdad que el solicitante no
se encuentra en ninguno de los supuestos del Art. 16 de la Ley de Obra
Publica y Servicios Relacionados con la misma para el Estado y los
Municipios de Guanajuato.

e Comprobante de pago realizado en cajas bajo el concepto de pagos
diversos. (este pago debera realizarlo una vez que hubiera recibido el
oficio de aceptacion de su solicitud).
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Recepcién de proyectos
15.3 Los proyectos de agua potable, alcantarillado y pluvial deberan presentarse

ante la Jefatura de Incorporaciones y deberan cumplir con las especificaciones

técnicas establecidas en el Manual de Especificaciones Técnicas.

15.4 Los requisitos para que un proyecto pueda ser recibido para su revisién,
seran los contenidos en el formato Cédigo: PRID-01- FO06 que forma parte

del Manual de Especificaciones Técnicas.

15.5 Seran formalmente recibidos para su revision solamente los proyectos que

se presenten con todos los requisitos.

15.6 Se emitira un documento de recepcién aceptada y la fecha que ahi contenga

sera el referente para el periodo de revision.

Proceso y periodo de revisién y autorizacion de los proyectos
15.7 La Direccion de Proyectos hara la revisién y emitira un documento unico que

contenga las observaciones, debiendo remitiras a la Jefatura de
Incorporaciones para que desde ahi sean notificadas al proyectista a fin de

que pueda hacer las correcciones correspondientes.

15.8 El plazo para revisién y autorizaciéon de proyectos y sus presupuestos sera
de 15 dias habiles y los periodos en los que el proyectista tarde en solventar

las observaciones no sera considerado para estos efectos.

15.9 Una vez que los proyectos estén autorizados, la Direccion de Proyectos lo
notificard por escrito a la Jefatura de Incorporaciones y esta a su vez lo hara

del conocimiento del proyectista en un periodo no mayor a tres dias habiles.

Proyectos para obra de cabecera y de conveniencia
15.10 Cuando el Dictamen Técnico de Factibilidad indique la construccién de obras

de cabecera y/o obras de conveniencia, el desarrollador debera presentar los
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proyectos de aquellas que le hubieran sido sefialadas para su ejecucion y que

por tal razéon tendrian que ser incluidas en el convenio correspondiente.

15.11 El desarrollador entregara planos de la infraestructura primaria o de
cabecera por separado con su correspondiente presupuesto; dicho
presupuesto ademas de hacer referencia a la factibilidad de servicios; debera

de senalarse en su encabezado a qué plano corresponde.

15.12 Para proyectos relacionados con la infraestructura hidraulica y sanitaria
primaria, el desarrollador debera apegarse a las disposiciones de la Direccion

de Proyectos de JAPAMI y al plan maestro hidraulico vigente.

15.13 Para presentar los proyectos relativos a desalojo de agua pluvial debera
atender los lineamientos que al respecto emita la Direccion de Proyectos con
relacién a un estudio de las cuencas para definir las areas de aportacion y al
estudio hidrolégico el cual debera considerar la topografia y rasantes, asi como

del estudio de vialidades en caso de existir.

15.14 En los casos en que por razones imputables a la falta de informacién para su
disefo los proyectos pluviales no se puedan presentar a la par de los proyectos
hidraulicos y sanitarios, se podra dar curso a la firma del convenio
correspondiente, haciendo patente que para ese desarrollo en concreto
deberan realizarse las obras pluviales que estaran sujetas a los proyectos que
el desarrollador presente posteriormente y que para su formalizacion deberan

de incluirse en un convenio complementario.

Modalidad de los proyectos.
15.15 Los proyectos podran ser presentados considerando el total del desarrollo y

en los casos en que este se fuera a realizar por secciones o etapas, podrian
presentarse conforme a la planeacion que se autorice para la construccion
del desarrollo, pero en todos los casos debe responder a la autorizacion
emitida por la Direccién General de Desarrollo Urbano. Paralelamente a la
entrega de proyectos, el desarrollador entregara, para su revision y

autorizacion, los presupuestos que correspondan a cada obra.
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15.16

Dentro del capitulo de convenios se genera la posibilidad de que, a partir de
que se tenga un convenio marco para que se incluya en este el alcance total
del Dictamen Técnico de Factibilidad otorgado, se pueden hacer convenios
complementarios de acuerdo con las secciones o etapas que hubiera
autorizado la Direccion General de Desarrollo Urbano, por lo que los
proyectos deberan ajustarse a esta misma subdivision en el caso de que no

se estime construir todo el desarrollo en una seccion.

Entrega de planos y presupuestos de obras.

15.17 Una vez que se autorice el Proyecto, se deberan presentar tres impresiones

para JAPAMI, mas las que el interesado requiera, un disco compacto

conteniendo los planos en formato DWG o DXF, asi como los datos necesarios

para la ejecucioén de obra.

15.18

15.19

Ademas de los planos y la informacién complementaria que se indica en el
Manual de Especificaciones Técnicas, los proyectos se presentaran de
forma separada para las redes internas y para las obras de cabecera, de
acuerdo con las secciones y claves del Catalogo de Conceptos vigente de
JAPAMI en formato Neodata, impreso y en medio digital, para su revision por

parte del Departamento de Costos y Evaluacién.

Los proyectos quedaran revisados y autorizados dentro del plazo establecido
en este Manual y en el lapso en que se sometan estos a firma, deberan
quedar también aprobados los presupuestos correspondientes para que se
entreguen al desarrollador los proyectos y presupuestos de forma

simultanea.
En el momento en que sean autorizados los proyectos se podra iniciar el

proceso de elaboracién de convenios el cual se ajustaran a lo establecido en

el capitulo 6 de este Manual.
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Libracion de las afectaciones
15.20 Para las obras de cabecera que se deban construir como parte de la

infraestructura para la dotacién de servicios para el desarrollo, el desarrollador
debera gestionar la liberacion de afectaciones y realizar el tramite y pago de

los permisos y autorizaciones correspondientes.

Liberacion y escrituracién de predios y pasos de servidumbre.
15.21 Para albergar parte de la infraestructura hidraulica y sanitaria, en los casos

que asi se requiera, el desarrollador debera gestionar la liberacion vy
escrituracion de los predios que cedera a cuenta del pago de derechos y de
los pasos de servidumbre necesarios, mediante las formalidades legales

correspondientes al tema de bienes inmuebles.
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Supervision y recepcidon de obras
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Proyectos autorizados para construccion
16.1 Al firmarse el convenio la Jefatura de Incorporaciones entregara al

desarrollador sus planos autorizados para que pueda programar el inicio de las

obras de acuerdo con su programa de trabajo.

16.2 También se los entregara a la Direccién de Administraciéon de Obra para que
ejerza las funciones de supervision conforme a lo establecido dentro del Manual

de Especificaciones Técnicas.

Ejecucion de las obras
16.3 El desarrollador debera avisar por escrito, con una semana de anticipacion del

inicio, suspension o reinicio de las obras de Agua Potable, Alcantarillado y

Pluvial a la Direccion de Administracion de Obra.

16.4 Debera existir una bitacora debidamente foliada para cada obra en la cual se
registraran las observaciones y modificaciones sefialadas por el supervisor de
obra; en cuyo caso, seran solicitadas por el fraccionador y autorizadas
exclusivamente por escrito por la Direccion de Proyectos con copia a la

Direccién de Administracion de Obra y a la Jefatura de Incorporaciones.

16.5 El desarrollador debera realizar las actividades que la Direccién de
Administracion de Obra le sefale para garantizar que la obra ejecutada cumpla
con las disposiciones del Manual de Especificaciones Técnicas, conforme al

proyecto autorizado.

Modificaciones o adiciones a las obras de cabecera
16.6 Durante el proceso de construccion de obras de cabecera asignadas a un

desarrollador no se podran hacer modificaciones al proyecto autorizado, salvo
cuando las condiciones técnicas lo justifiquen y sera por comun acuerdo entre
supervision y el desarrollador debiendo contar forzosamente con el aval de la
Direccion de Proyectos y de la Jefatura de Incorporaciones para su

autorizacion.
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16.7 En caso de que se presentara la necesidad de aplicar modificaciones que
tuvieran un incremento igual o mayor al 10% respecto al presupuesto original,
la Direccion de Administracion de Obra debera hacerlo del conocimiento de la
Jefatura de Incorporaciones para que este a su vez solicite autorizacién a la

Direccion General.

16.8 De ser aprobados los cambios al proyecto, se tendra que hacer un convenio
complementario al convenio original para que queden asentadas las razones
que originan el cambio, que se cite la autorizacion correspondiente y que se

registre el saldo modificado en favor del desarrollador.

16.9 Para los casos en que las modificaciones al proyecto autorizado generaran una
disminucion igual o mayor al 10% del presupuesto original, la Direccion de
Administracion de Obra debera hacerlo del conocimiento de la Jefatura de
Incorporaciones para hacer el ajuste a los montos que se hubieran reconocido

dentro del convenio correspondiente.

16.10 Tanto para ajustes a la alta como aquellos que fueran a la baja, la Direccién de
administracién de Obra debera presentar ante la Jefatura de Incorporaciones
el presupuesto modificado para su aprobaciéon por parte de la Direccién

General.

Recepcion de obras
16.11 Terminada la obra, el desarrollador solicitara por escrito la recepcion de

instalaciones hidraulicas y sanitarias de dicho fraccionamiento y de las obras
de cabecera o de conveniencia, segun sea el caso, para lo cual se realizara
una supervision final y se elaborara un dictamen sustentado en lo que hubiera
quedado asentado en la bitacora. A la solicitud debera anexar también los

planos de obra terminada.

Para obtener el acta entrega recepciéon, ademas de los requisitos sefalados,

debera acompanar a su solicitud los planos, la escritura publica debidamente
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16.12

16.13

16.14

16.15

16.16

16.17

inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, en la que conste
la transmisién en favor de JAPAMI, ya sean pasos de servidumbre o terrenos
de todas las areas y/o superficies que alojen infraestructura hidraulica,
sanitaria, pluvial y toda aquella que se requiera para la prestacion de los

servicios que presta de JAPAMI.

Para formalizar el acto de entrega recepcion deberan estar presentes
representantes de JAPAMI y del desarrollador a fin de certificar la entrega fisica

de la infraestructura.

Si con relacion al proyecto autorizado existieran sefialamientos de la parte
receptora, se le haran saber por escrito y se asentaran en la bitacora
correspondiente, debiendo el desarrollador atender las observaciones y cumplir

con los requisitos establecidos para la entrega recepcion.

En un plazo maximo de diez dias, JAPAMI dictaminara sobre la recepcion del

desarrollo.

Una vez aprobada el acta de entrega recepcion, el desarrollador debera
entregar a la Jefatura de Incorporaciones una fianza del 10 % del valor de la
obra que garantice la responsabilidad por posibles fallas que aparecieran
durante el primer afio a partir de la fecha de recepcion debido a posibles vicios

ocultos.

El acta de entrega recepcion sera el documento que valide la conclusion del
compromiso que se hubiera adquirido en los casos en que se tratara de obras
de cabecera o de conveniencia que hubieran sido tomadas a cuenta del pago

de derechos.

Se turnara una copia del acta de entrega recepcién de cada obra a la Jefatura
de Incorporaciones, a la Gerencia de Comercializacion y a la Gerencia de

Administracién y Finanzas y se integrara otra copia al expediente del desarrollo.
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Recepcion de otros bienes
16.18 La entrega de terrenos, pasos de servidumbre y titulos de concesion se hara
directamente a la Coordinacion Juridica y se hara en coordinacién con personal

de la Jefatura de Incorporaciones.

16.19 La entrega de pozos se hara directamente a la Gerencia de Operacion y
Mantenimiento y se hara en coordinacién con personal de la Jefatura de
Incorporaciones. La entrega de titulos de concesion se hara ante la
Coordinacién Juridica y el costo de la gestion de cambio de titular ante la

Comisiéon Nacional del Agua, correra a cuenta del Desarrollador.
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Instalacion de medidor de control
17.1 Para todo desarrollo habitacional se instalara un medidor de control en el momento en

que se hiciera la conexion de este a las redes de JAPAMI a fin de contabilizar los
volimenes de agua entregada para su correspondiente cobro aplicando para ello |a tarifa
comercial. La instalacién del medidor de control la hara la Gerencia de Operacion y

Mantenimiento.

17.2 Las caracteristicas de la caja especial para instalacion del medidor se ajustaran a las
condiciones que determine el Manual de Especificaciones Técnicas y debera ser

construida por el desarrollador y a costo de este.

17.3 El medidor sera elegido por JAPAMI y se le cobrara al desarrollador al precio directo de
compra debiendo corresponder a la especificacion técnica que determine la Gerencia de
Operacién y Mantenimiento con base en las condiciones particulares que se presenten

en cada caso para efectos de medicion eficiente.

17.4 La instalacion del medidor se hara conforme a lo indicado en el Manual de

Especificaciones Técnicas.

Contrato y pago de servicios
17.5 El desarrollador debera tramitar un contrato de servicios con la Gerencia de

Comercializacién para asumir el pago de los volimenes que fueran registrados por el

medidor de control.

17.6 En caso de que se hiciera la entrega de alguna seccion del desarrollo y con ello se
autorizara la contrataciéon de viviendas, a la lectura total mensual se le restaria la suma
de lecturas del micromedidor de las viviendas contratadas y la diferencia de volumen

que resultara la pagaria el desarrollador.

17.7 El volumen que corresponda pagar al desarrollador sera con los precios que para tal

efecto estén autorizados en la Ley de Ingresos vigente y de acyer el giro

comercial.

~
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Cancelacion de la cuenta del medidor de control
17.8 La cuenta que se origine con la instalacion de un medidor de control podra ser cancelada

cuando se tuviera el acta de entrega recepcién debidamente formalizada.

17.9 El pago final que debera realizar el desarrollador por consumos registrados se hara
tomando como referencia la lectura tomada en la fecha de firma del acta de entrega
recepcion. Para el cobro de la ultima factura de ese medidor de control se aplicara la

misma mecanica que se indica en el numeral 17.6.
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18.2

Convenios en proceso de firma
Los convenios que hubieran sido autorizados por el Comité de Planeacién,

Operacion e Incorporacion de Servicios en el afo 2022, pero que estuvieran
pendientes de firma, podran ser firmados por el Director General siempre y cuando
la firma se haga dentro del periodo de vigencia del Dictamen Técnico de

Factibilidad correspondiente.

En los casos en que perdiera vigencia el Dictamen Técnico de Factibilidad antes
de que el convenio fuera firmado, este se sometera al proceso normal de
autorizacion contenido en el presente Manual y se aplicaran los precios contenidos

en la Ley de Ingresos vigente al momento de la firma.

P&gina 100 de 100



